Halka Arz Bilgi Notu — Bakirci GYO

Sirket

OYAKYATIRIM

Bakirci Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

Borsa Kodu/Ticker

BKGRY

Aracilik Yontemi

En iyi Gayret Araciligi

Halka Arz Oncesi Cikariimis
Sermaye

501.000.000 TL nominal

Halka Arz Sonrasi Cikarilmig
Sermaye

668.000.000 TL nominal

Halka Arz Miktari ve Tiiru

167.000.000 TL nominal (Sermaye Artirimi)

167.000.000 TL nominal (Toplam)

Halka Arz Biiyukliigu

2.159.310.000 TL

Halka Aciklik Orani

25,00%

Halka Arz Fiyati

12,93 TL

Halka Arz Tarihleri

24-25-26 Agustos 2026

Halka Arz Talep Toplama
Yontemi

Borsa Diginda Satis - Sabit Fiyat ile Talep Toplama ve Satis Yontemi

Borsada islem Gérecegi Pazar

Yildiz Pazar

116.900.000 TL nominal Yurt igi Bireysel Yatirnmci (%70) - Esit Dagitim

16.700.000 TL nominal Yiiksek Bagvurulu Yatirimci (%10) - Oransal Dagitim

33.400.000 TL nominal Yurt i¢i Kurumsal Yatirimci (%20) - Serbest Dagitim

Yiiksek Bagvurulu Yatirimcilar igin asgari pay basvuru miktari 30.001 adet olup; bu kategoriden dagitima dahil olmak isteyen
yatinnmcilar en az 30.001 adet talepte bulunmasi gerekmektedir. Bu kategorideki dagitim oransal dagitim yéntemiyle
gerceklestirilecektir.

\Anonim Sirketler ve Limited Sirketler Bireysel Yatirimci kategorisinden basvurabilecektir.

Tiim yatirrmci gruplarinda miikerrer talep kontrolii olacak ve herhangi bir yatirrmcinin sadece en yiiksek talebi dagitima
dahil edilecektir.

Taahhiitler

Sirket ve halka arz eden ortak 1 yil boyunca borsada ve borsa disinda pay satisi yapmayacaklarini beyan etmiglerdir.

Fiyat istikrari

Briit halka arz gelirinin %15'i ile 30 giin boyunca fiyat istikrari uygulanmasi planlanmaktadir.

Halka Arz Gelirlerinin Kullanimi

Sirket'in halka arzdan 2,05 milyar TL net gelir elde etmesi 6ngoériilmektedir.
Halka arzdan elde edilecek gelirin %90-100'iiniin projelerin finansmaninda, %0-10'unun ise isletme sermayesinde

kullanilmasi planlanmaktadir.
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Sirket Hakkinda

Ortaklik Yapisi

* Bakirct GYO; gayrimenkul yatirimi, proje gelistirme, portfoy yonetimi ve
kira geliri elde etmeye yonelik faaliyetlerde bulunan bir gayrimenkul
yatirim ortakhgidir.

+ Bakirci GYO’nun portféyiinde Bakirci Omerli Lojistik Merkezi, Bakirci
Topkapi 2 ve Bakirci Kaya Residence projeleri &ne gikarken; ISTOC arsas|
ile Bakirci Topkapi Projesi kapsamindaki konutlar da Sirket’in baglica
varlklari arasinda yer almaktadir.

* Bakirct GYO’'nun portfoylinde proje ve arsa yatirimlarinin yani sira kira
geliri saglayan gayrimenkuller de bulunmaktadir. GOP Yurt Binasi,
Serenity Suites Airport Hotel ve Bakirci Kemer Projesi’'ndeki bagimsiz
bolimler, Sirketin dizenli gelir olusturan baslica varliklarini meydana
getirmektedir. Bu yapi, Sirketin gayrimenkul gelistirme faaliyetlerini kira
getirisine dayal yatirimlarla birlikte ylriitmesini saglamaktadir.

Halka Arz Oncesi

Halka Arz Sonrasi

Unvani / Adi
Soyadi i i
Nominal (%) Nominal Sermaye (%)
Sermaye (TL) (TL)

A 66.800.000 | 13% | A 66.800.000 10%
Fatih Saglam

B 267.200.000 | 53% | B 267.200.000 40%

A 33.400.000 | 7% | A 33.400.000 5%
Adnan Saglam

B 133.600.000 | 27% | B 133.600.000 20%
Halka Agik - - - B 167.000.000 25%
Toplam 501.000.000 (100% 668.000.000 (100%

Ozet Finansallar

Degerleme Ozeti

Ozet Gelir Tablosu (milyon TL)

30.06.2025 30.06.2026

Hasilat 19,3 247,2 11,4 93,1
Satislarin Maliyeti (-) 0,0 -128,4 0,0 -49,2
Briit Kar/ Zarar 19,3 118,8 11,4 43,9
Esas Faaliyet Kar/ (Zarari) 15,9 116,8 5,7 17,7
Doénem Kari / (Zarari) -1.023,4 -167,0 -81,6 25,1

Karlihk Analizi 30.06.2025 30.06.2026
Briit Kar Marji 100,0% 48,1%  100,0% 47,1%
Faaliyet Kar Marji 82,2% 47,2% 49,9% 19,0%
Net Kar Marji -5290,0% -67,6% -713,9% 26,9%

Degerleme Sonucu

Agirhik (%)

Ozsermaye Degeri

(Mn TL)

1) Maliyet Yaklasimi- Toplama Yontemi 50% 8.069,9
2) Pazar Yaklagimi 50% 6.322,2
Agirliklandinlmis Ozsermaye Degeri 7.196,0
Pay Basina Fiyat (TL) 14,36
iskonto Orani 10,00%
Halka Arz Fiyati (TL) 12,93




