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TF Varhk Kiralama Anonim Sirketi

Ozettir

Bu O&zet, Sermayc Piyasast Kurulu (Iurul)’'nea '*/ol/l"’j tarthinde
onaylannugtw.

Ortakhgimzin 5.000.000.000 toplam TL tutarmmdaki ihrag¢ tavam kapsamindaki
kira sertifikalarinin halka arz edilecek 750.000.000 TL’lik kisminin satigma iligkin dzettir.
Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutars
800.000.000 TL'ye kadar arthrilabilecektir.

Ozetin onaylanmas, bzette yer alan bilgilerin dofiru oldugunun Kurulea tekeffiilii
anlamima gelmeyecegi gibi, stz konusu kira sertifikalarina iligkin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu zet ¢ergevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin ihragemn
fon kullamcasindan yapilan tahsilatlar yatimmeilara alitarma  yiikiimliliigii, fon
kullamicisimm ihrageiya olan Sdeme yitkiimliiliigii ile fon kullamcisimin ihraggiya karg:
temerriidil halinde ihrageimn kira sertifikasina dayanak olugturan varliklar ve hakian
paraya ¢evirerck yatinmalara aktarma yitkiimlitliigti, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulugu tarafindan garanti altina abnmamugtir. Ayrica halka arz edilecek kira
sertifikalarimn fiyatonn belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu bzet, ihrage bilgi dokiimam ve sermaye piyasast aract notu ile birlikte gegerli bir
izahuame olugturur ve ihrage bilgi dokiiman ve secrmaye piyasasi aract notunda yer alan
bilgilerin 6zetini igerir. Bu nedenle, zet izahnameye girig olarak okunmah ve halka arz
edilecek kira sertifikalarma iligkin yatirin kararlan ihragq bilgi dokitmani, sermaye
piyasasi aract notu ve bzetin bir biitiin olarak deferlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu tzet ile birlikte incclenmesi gercken ihrager bilgl dokilmami 17/09/2018 tarihinde,
ihrager bilgi dokilmam giincelleme metni  15/10/2018, 19/11/2018, 11/12/2018 ve ....
tarihlerinde ve sermaye piyasast aract notu ortakhffimizin, fon kullamcisinin ve halka
arzda satign  aracithk ecdecek  Oyak Yatwim Menkul Degerler  A.§.’nin
www.oyakyatirim.com.tr, TF Varlik Kiralama A.$.’nin www.tfvarlikkiralama.com.tr ve
Tiirkiye Finans Katilun Bankast A.S.’nin www.turkivefinans.com.tr adresli interunet
siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.gov.tr) ..../.../2018 tarihinde
yaymnlannugtir, Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir,

fzahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamltic: ve
clsik bilgilerden kaynaklanan zavarlardan ihraggr sorumludur, Zararmm iliragadan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agikea belli olmasi halinde; ihraggs, ihiraca
aracihk eden yetkili kurulug, varsa garantbr ve fon kullamiessmn ydnetim kurulu iiyeleri

" kusurlarma ve durumun gereklerine gdre zararlar kendilerine ylikletilebildigi lglide

- sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan diger belgelerle birlikte okunduu takdirde

! Bzetin yamltics, hatalt veya tutarsiz olmasi durumu haric olmak ilzere, sadece zete bafih

olarak ilgililere _herhangi bir _hukuki sorumluluk yilklenemez. Bafimsiz denetim,
derecclendirme ve degierleme kuruluglar gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak
iizere hazivlanan raporlar hazirlayan kisi ve kurumlar da hazrladiklar raporlarda yer
alan yanhs, yanilticr ve eksik bilgilerden SPKu hitkiimleri ¢ergevesinde sorumiundur,
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltmalar Tamm

ABD Amerika Birlesik Devietleri

AS. - | Anonim Sirket

Banka Danisma Kurulu Banka mn Faizsiz  Bankaciik  Danigma
Kurulunu ifade cder.

Bankacilik Kanunu 5411 sayilt Bankacilik Kanunu

BDDK Bankaciltk  Dlizenleme  ve  Denetleme

- Kurumu/Kurulu
BK=N*BKO/100

Beklenen Kar BK: Beklenen Kar

N:Kira sertifikalarinim nominal degeri
BKO: Beklenen Kar Orans

Beklenen Kar Oram

Donemsel Getiri Oranimni ifade eder.

BIAS / Borsa / Borsa Istanbul

Borsa Istanbul A.S.

Cogunluk Pay Sahibi

NCB'yi ifade eder.

Danigma Kurulu

TKBB Danigina Kurulu’nu ve Banka Danigma
Kurulu’nu ifade eder.

Dayanak Varhik Kira Sertifikalar

Sermaye Piyasasi Arvact Notu Madde 4.1.b
hitkmiinde kendisine atfedilen anlami ifade eder.

Sermaye Piyasast Araci Notu Madde 4.1.b
hitkmiinde kendisine atfedilen anlami ifade eder.

/ 1,-;:‘? \\.\\‘é- Diger Yatirimlar
TN e %
. (( A%

Sermayc Piyasas) Araci Notu Madde 4.10°da
belirtilen sekilde hesaplanacak ddnemsel getiri
oranii ifade eder.

Finansman Destegi

Sermayc Piyasast Aract Notu Madde 4.1.b
hitkmiinde kendisine atfedilen anlam: ifade eder.

Finansal Kiralama Kanunu

6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu’nu ifade eder.

Fon Kullanicisi/ Ttrkiye J

Finans/TFKB/Katilim Bankasy/Banka

Tiirkiye Finans Katilim Bankast A.S.

Gozde Girisim

Gozde Girigim Sermayesi Yatrim Ortakhfit A.S.
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Varliklar diginda lhraca dayanak teskil eden her

Haklar thirlti hakki ifade eder.
Hazine VK$ Hazine MUstesarligt Varhik Kiralama A.S.
Bu Sermaye Piyasas1 Aract Notu, lhrager Bilgi
thrag Dokiimam ve Ozet kapsaminda  Kira
Sertifikalarmn ihracini ifade eder.
Ihrag Tavani 5.000.000.000 TL
K 2004 sayslt lcra ve 1flas Kanunu

Islem Sozlegmeleri

Temel Hitktim ve Kosullar, Yonetim Stzlesmesi
Teminat Mektubunu ve Tasfiye Taahhlidinii
ifade eder.

Kira Sertifikalari’’mn itfas: i¢in Tuirkiye Finans

itfa Bedeli tarafindan VKS'ye ddenecck thrag Tutarini ifade
cder.
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Katihin Bankacilis Hkeleri

Faizsiz bankactlik ilkelerinin, Damigma Kurulu
tarafindan yorumlanmast sonucu belirlenen
katilun bankacihig ilkelerini ifade eder.

Kira Sertifikalan Tebligi

Kira Sertifikalari Tebligi (111-6.1)

Kira Varhiklan

Scrmaye Piyasast Araci Notu Madde 4.1.b
hitkmilnde kendisine atfedilen anlanu ifade eder.

Kira Sertifikast / Sertifika

Bu Sermayc Piyasast Aract Notu, lhragg Bilgi
Disktimant ve Ozet kapsaminda ihrag cdilecek
yonetim stzlegmesine dayali kira sertifikalarin
ifade eder.

Kurul veya SPK

Sermaye Piyasast Kurulu

Mevcut Pay Sahipleri

MKK

Sermaye Piyasast Aract Notu Madde 2.2'de
kendisine atfedilen anlam ifade eder.

‘Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

NCB

National Commercial Bank

Oyak Yatirim / Aract Kurum

Oyak Yatinm Menkul Degierler A.§.

Portfoy

VKS tarafindan  Yonetim  Sozlegmesine
istinadan Turkiye Finans'a verilen yetkiye
istinaden Tirkiye Finans tarafindan lhrag
Tutar’'nin  Finansman  Destekleri, Kira
Varhklari, Dayanak Varlik Kira Sertifikalan ve
Diger  Yatnmlara  ydnlendirilmesi  ile
olugturulacak ve (Yatirmmcilarm vekili sifati ile)
VKS adina ybnetilecek Varlik ve/veya
Haklar’dan olusan Portfoyil ifade eder.

Portfdy Borglulan

i

Portfdy Varliklart kapsaminda herhangi bir
nedenle (kira, ySnetim szlcgmesi, alim satim
sozlegmesi, escr sozlesmesi, difer kredi
sozlesmeleri, Katthm Bankacihit llkelerine
uygun her tirlil yatinm vs.) Tlirkiye Finans’a
karst dofrudan ve/veya dolayli olarak borglanan
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gergek ve tiizel kisileri ve tilzel kigiligi olmayan
kisi ve mal topluluklarini ifade eder,

Portfdy’iin ySuetilmesi neticesinde elde edilen

e elirleri ifade eder.

Portfdy Varliklars Portfdy’de yer alan Varlik ve Haklari ifade eder.
Sermaye Piyasast Araglarmm  Satigi | Sermaye Piyasast Araglarimin Satisi Tebligi (11-
Tebligi 5.2)

SerPK 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu

Tasfiye Taahhtidtt

Tirkiye Finans tarafindan  VKS  Ichine
dizenlenen ve Portfdy’tn ltfa Bedeli kadar bir
bedelle tasfiye cdilmesini konu alan taahhtidi)
ifade eder.

TBK

6098 sayih Tiirk Borglar Kanunu

Temel Hilkktim ve Kogullar

VKS ile Turkiye Finans arasinda akdedilen ve
thrag Tavan igerisinde yapilacak tiim ihraglara
iliskin temel hitkiim ve kosullarm belirlendigi
Kira Sertifikast lhrag Programi Temel Hitkiim ve
Kosullan sgzlesmesini ifade eder.

TFKB VKS TFKB Varlik Kiralama A.S.
T.C. Titrkiye Cumhuriyeti
Turkiye Finans tarafindan  VKS  lehine
diizenlenen ve Portfdy Borglulan ve Yatirim
e Borglulars’nin,  borglarin, credi sibi
Teminat Mektubu zan&mnda, tam ve cks(i}ksiz sekildg ifazdcccgini
Trkiye Finans’in  taahhlit  ettigi  teminat

mcktubunu ifade eder.

TKBB Danigma Kurulu

BDDK'nin 22/02/2018 tarih 7746 sayih karari
ve bu karara istinaden TKBB Yonctim
Kurulu’nun 02/04/2018 tarih 253 sayih karar ile
kabul edilen Damgma Kurulunun Olusumu,
Gorev, Calisma Usul Ve Esaslart Hakkinda
Teblig kapsamunda TKBB nezdinde katihm
bankacth@ma iliskin mesleki ilke ve standartlar
belirlemek igin olusturan danigma kurulunu ifade
eder.

TL Ttirk Lirasy
TP Turk Parasi .
Varliklar Ihraca dayanak teskil eden varliklart ifade eder.

VKS veya TF VKS veya lhraget

TF Varhik Kiralama Sirketi A.S.

Yatitmlar

Finansman Destekleri de dahil olmak tzere
Katihim Bankacth@ llkelerine uygun her tiirli
yatirimt ifade eder.

Yatirim Borglulan

Yatinmlar kapsaminda herhangi bir nedenle
(Finansman Destegi, kira, yonetim stzlesmesi,
alun satum szlesmesi, eser sozlesmesi, diger
kredi  sOzlegmeleri, Katthm  Bankacihi
llkelerine uygun her tiirltl yatiim, vb.) Tirkiye




| Finans’a kargi dogrudan ve/veya dolayh olarak

borglanan misteriler dfhil, gergek ve tilzel
kigileri ve tlizel kisiligi olmayan kisi ve mal
topluluklarini ifade eder.

Kira sertifikalarini satn alacak bireyscl ve

e kurumsal yatirimeilari ifade eder. _
Sermaye Piyasasi Aract Notu Madde 4.10’da
Yk Getiri Oram belirtilen sekilde hesaplanacak  yilhk  getiri

oranini ifade eder

Yinetim Stzlesmesi

Portfsy’tin  Banka tarafindan VKS§ lehine
yonctilmesini konu alan stzlesmeyi ifade eder.

YP

Yabanct Para

Zapt

birisi {izerinde figlincl kisiler tarafindan hak
iddia edilmesi ve bu hak iddiasi sonucunda,
Portfy'deki Varlik ve Haklar’in miilkiyetinin
tigiincil kigilere gegmesi veya Varhk ve Haklar
tizerinde Varlik ve Haklar'dan cide edilen
gelirlerin VKS (ve dolayisiyla Yatinmcilara)
tdenmcsinin dniinc gegecek sckilde takyidat
olugmasi durumunu ifade eder.
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz gergevesinde bu dzette ve
cklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gergege
uygun oldufunu ve Gzette bu bilgilerin anlanum degistirecek nitelikte bir cksiklik

18 cak 2019

bulunmamas igin her tiirld makul zenin gésterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon kullanicisi
TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A.S.

Sorumlu Oldugu ICGsim:

ARALAWAAS,
S onullu Caglasi Mot §
e Uyarnalfe Hetanin
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Ihrace
TF VARLIK KIRALAMA A.$: Sorumlu Oldugu Kisim:
18/01/2019

OZETIN TAMAMI

L
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N e Y Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulug uml ludu Kisim:
8 % | OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. Sorumlu Oldugu Kisim
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2. FON KULLANICISI VE iHRACCIYA ILiSKiN BiLGILER
2.1.  Fon kullanicist ve ihraceimn ticavet unvam

Fon Kullamicis: Tiirkiye Finans Katiim Bankasi Anonim Sirketi

ihrager: TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2.Fon kullamcist ve ihragemin hukuki statiisit, tabi oldufiu mevzuat, fon kullameisi
ve ihrageinim kuruldugu itlke ile iletigim bilgileri

Unvan: Ttirkiye Finans Katilim Bankast A.S. (Fon Kullanicisi)
Hukuki Statilsii: Anonim Sirket

Tabi Olduu Mevzuat: T.C. Kanunlari

Kuruldupu Ulke: Tirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mah. Sokullu Cad. No:6 Umraniye/ Istanbul
Merkezinin Adresi;

Internet Adresi: www.turkiyefinans.com.tr -

Telcfon / Faks Numaralari: 02166762396-6762848/0216 6762921

Unvan; TF Varhik Kiralama A.S. (Ihrager)

Hukuki Statlisii: Anonim Sirket (Varlik Kiralama Sivketi)

Tabi Oldufu Mevzuat: T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yinetim Saray Mah. Sokullu Cad. No:6 17. Kat Ofis No.42
Merkezinin Adresi: Umraniye/ Istanbul

Internet Adresi: wwiw.tfvarlikkiralama.com.tr

Telefon / Faks Numaralar: 021667624 05-6762845/0216 67629 17

Konuya iligkin bilgi ihragg: bilgi dokiimammn 5.1.4 no’lu maddesinde yer almaktadi,

2.3.Fon kullanicisini ve faaliyet gbsterdigi sektril etkileyen dnemli eilimler

2018 yil sonunda Fed’in Aralik aymda yaptiit son toplantisinda aldifgi faiz artinm karan
ABD'de bitylime ve enflasyon verilerinin beklentileri kargilachfii yorumlarun beraberinde
getirmistir. Avrupa’da ise ECB tarafindan gelen bllylime beklentilerine iligkin iyilestirme ve
gelen ckonomik verileri Euro Bélgesi’nde ekonomiye bakigin pozitif oldugu ybniinde
yorumlanmaktadir. Brexit'e iliskin mtizakereler devam ederken, bu konuya iligkin belirsizlikler
stirmektedir. Uzak Dogu’dan gelen olumlu veriler ve ABD ile Cin arasinda ylirtititlen
goriigmelerden herhangi bir olumsuz haber gelmemesi halinde risk istahna olan bakigin olumlu
yénde etkilenccegi beklencbiliv. Bununla birlikte FED, ECB ve BOJ gibi 8nde gelen merkez
bankalarinin faiz ve bilango ybnetimine iligkin agiklamalari piyasalar tarafindan dikkatle takip
edilecek konular arasindadir.

Tiirkiye’nin 2017 yih performans: beklentilerin tizerinde gelirken, 2018 yilinm ilk alti ayinda
ckonomik gostergelerde thml bir gekilde iyilegmelerin sirmesine karsin yihn tiglinell
ceyreginde piyasalarda yasanan volatilite ve piyasalardaki dalgalanmalar sonrasinda bilylime
verisi %1.6 seviyesinde kald., Yilin son aylarmda g8riilen yurtigi piyasalardaki 1hml siireg
beklentileri bir miktar iyilestirmistir. Bu noktada Tiirkiye’de ihrag cdilen menkul kiymetlerin,
getiri arayigindaki yatmeilar agisindan cazip fisatlar sunmasi muhtemeldir. Kisa vadedeki
belirsizliklere ragmen; Tiirkiye’nin jeostratcjik konumu, glight i¢ dinamikleri ve ihracat odakh
bltytime perspektifi ile orta vadede refah scviyesini artirarak diinya ekonomisindeki paymi
yitkseltecegi 8 é mektedir. Dislik kamu borcu, hitkimetin mali disipline baghihk
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konusundaki kararlihg: ve gliglii sermaye yapisina sahip bankacihik sektorll sayesinde, birgok
geligmiy ve gelisgmekte olan tilkelerin aksine, Ttrkiye ekonomisi gbrece daha saglam
dinamiklere sahiptir. Piyasadan olugan firsat ve tehditleri etkin risk ybnetimi ve stratcjik
ybnetim ilkeleri ile uygulayarak ctkili bir gekilde ydneten Tlrkiye Finans Aktif — Pasif
Yd8netimi de, likidite rasyolarini optimum dtizeyde tutarken Banka karhligini maksimize edecek
stratejilere odaklanmaktadr,

Konuya iligkin bilgi ihvaggs bilgi dokiimamnn 8.2 no’lu maddesinde yer almaktadir.

2.4.Fon kullamaistmm dahil oldugu grup ve grup icindeki konumu haklanda bilgi

I. Turkiye Finans, The National Commercial Bank grubuna dahildir. NCB Ttirkiye
Finans’in ydnetim hakimiyetine sahiptir. Ttirkiye Finans NCB’nin Suudi Arabistan
sinlar digindaki en bllylik stratejik yatirnmi olup, 30/06/2018 itibariyla toplam
aktiflerinin yaklagik %7,5'ini olusturmaktadar.

2. Gozde Girisim Sermaycsi Yatirun Ortakhit A.S. (Gozde Girigim), gelisme
potansiyeli tagiyan, kaynak ve yapilandirma ihtiyact olan girisim sirketleri ve
projclerine, yatirim yapmak amaciyla 22/01/2010 tarihinde kurulmug, halka agik
bir girkettir.

3. Bankanin ortaklarindan Boydak Holding’in temelleri 1957 yilinda Kayseri'de
atilnus olup bugiin bagta mobilya olimak lizere, tckstil, kimya, demir gelik, lojistik,
enetji ve biligim alanlarmda aktiftir,

Tiirkiye Finans’in ¢sas sermayesini olusturan paylarin toplamda %2,2342'sini

olusturan paylarin sahibi, Boydak Holding A.S.’ye 5271 sayili Ceza Muhakemesi Kanunu

m. 133 gergevesinde kayyim atammgtir. [gili mahkemenin 5 Eylul 2016

tarihli karariyla kayyinlarin yetkisi sona erdirilmis ve girket ybnetimi TMSF’ye

devredilmistir. Keza mahkeme Boydak Grubunda yer alan bazi kisilerin Boydak

Holding A.S. nezdindeki paylarinn miisaderesine karar vermistir. Mlisadere karar

kesinlegmemis olup, kararin kesinlegmesi ile birlikte Boydak Holding A.S.

nezdindeki Boydak Grubunda yer alan bazi kisilere ait paylarin mtilkiyeti deviete

intikal edecektir. Mahkeme kararmna gére TMSF'nin kayyunhk gorevi karar

kesinlesinceye kadar devam edecektir. Boydak Holding A.$.’ye kayyim atanmast ile

y8netiminin TMSF’ye devredilmesi ve Boyduk Grubunda yer alan baz kisilere ait

Boydak Holding A.S. paylarmn misaderesi Tlirkiye Finans'in ydnetimi agisindan

risk tegkil etmemektedir.

Ayrica NCB’nin Boydak Holding A.S. ve Boydak Grubu’nda ycr alan diger Kisilerin
\ Tiirkiye Finans nezdindeki paylari alma konusunda niyeti olup, Boydak Grubunda

i yer alan kisilerin tamamy ile anlagiimasi ve gerekli yasal stireglerin tamamlanmas
i \ akabinde NCB Boydak Grubunun tamamiin paylarim devir almasi beklenmektedir.
é? f onuya iligkin ayrmtili bilgi ihrager bilgi dokiimamimin 7.1 no’lu maddesinde yer
> fmaktadir,

2.5. Kar tahmin ve beklentiler
YOKTUR.
Konuya iligkin ayrmutbh bilgi ihragg: bilgi dokiimamnin 9. béliimitnde yer almaktadir,

2.6. thrager bilgi dokiimamnda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim

raporlarina gart olugturan hususlar halklanda agiklama:
YOKTUR.
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2.7. Segilmig finansal bilgiler ve faliyet sonuglan
2.7.1 ihraggiya iligkin secilmis finansal bilgiter

TF Varlik Kiralama A.§’ye iliskin 31/12/2016, 31/12/2017, 30/06/2018 tarihli 8zet bilango
verileri ve 31/12/2016, 31/12/2017, 30/06/2018 ve 30/06/2017 tarihli 6zct gelir tablosu verileri

agagida yer almaktadir,

Sl Baimsiz Bafimsiz Bagimsiz

TF Varhk Kiralama A.S. Gegmig Denectimden Denetimden Denctimden
Ozet Bilango Verileri (TL) Gegmis Gegmis Gegniis
30/06/2018 3171272017 31/12/2016

Donen Varhiklar 4.307.766.723 |  2.637.811.302 508.444.987
Duran Varliklar 406.836.000|  2.993.022.780 4.430.020.400
| Ozkaynaklar 60.373 59.287 57.841
Toplam Kaynaklar 4.714.002.723{ 5.630.834.082 4.938.465.387

Smrh Sunrh Bagiimsiz

TF Varhik Kiralama A.S. Bagimsiz Bagumsiz Denetimden Bagimsiz
Gegmis Ozet Gelir Tablosu Denetimden | Denetimden Gegmis Denetimden
Verilerl (TL) Gegmiy Gegmiy 311272017 Gegmis
30/06/20181 30/06/2017 31/12/2016

Donem Kart 1.086 148 1.446 2.080]

Son finansal tablo tarihinden itibaren VKS$'nin finansal durumu ve faaliyctlerinde olumsuz bir

degisiklik olmadifiini beyan ederiz.

2.7.2 Fon kullamcising iligkin secilmis finansal bilgiler
Fon kullanicisina iliskin 31/12/2016, 31/12/2017, 30/06/2018 tarihli 6zet bilango verileri ve
31/12/2016, 31/12/2017, 30/06/2017 ve 30/06/2018 tarihli 8zet gelir tablosu verileri asagida

yer almaktadur.

Bilango
Tiirkiye Finans Katihm Bankast A.$’nin Finansal Durum Tablosundan Segilen Onemli Kalemler
(Bin TL)
Smirh Bagunsiz Bafimsiz Denctimden | Baimsiz Denetimden
(Bin TL) Denctimden Gegmiy Geemis Geemis
30/06/2018 31/1212017 31/12/2016
Aktif Kalemler
Krediler 28.862.816 25.438.310 25.699.683
Aktf Toplann 41.668.802 39.003.824 38.761.885
; Pasif Kalemler
+ | Toplanan Fonlar 24.330.144 22.030.094 21.064.220
-~ [ Ozkaynaklar 4.059.351 4.039.568 3.638.257
* & Gelir Tablosu
(Bin TL) 30/06/2018 30/06/2017 31/12/2017 31/12/2016
Net Dinem 204.013 185.824 375372 296.194
Kavi/Zaraw

Son finansal tablo tarihinden itibaren Tlrkiyc Finans’m finansal durumu ve faaliyetierinde
olumsuz bir degisiklik olmadigini beyan ederiz.

2.8, ihragei ve fon kullamesinin §deme giicilniin deferlendivilnesi i¢in dnemli olan son

zamaniarda meydana gelmis olaylar haklanda bilgi
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01/1072018 | 20/07/2018 | 01/06/2018 | 03/11/2017 | 02/02/2017 | 16/11/2016 ls)‘:'él ;
- epigim

Giriiniim I T Negatif .

Negatif Negatif lzlfmc Duragan Duragan Negatif Degiymedi
Uzun D :
Vadeli BR- BB BBB- BRB- BBB- BRB Degisti
Yp
Kisa Vadehi
VP B ) B F3 '3 F3 12 Degigmedi
Finansal T
Kapasite bb- bb- bb- bb- bb- bb- Degiiymedi
Notu
Destek 3 3 2 2 2 2 Degismedi

01/10/2018 | 20/07/2018 | 01/06/2018 | 03/11/2017 | 02/02/2017 | 16/11/2016 ls):;,lsim

e Negatif Negatil’ Duragan Duragan Duragan Negatif Degigmedi
Uzun S ‘ N
Vadell 313 BBt BBB- BBB- BB3B- RBB Defisti
TL
yasn Vadel B B F3 F3 K3 F2 Degismedi
Ulusal AAGu) | AAA un) | AAA (un) | AAA ) | AAA () | AAA(un) [ Depisti

Uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu Fitch Ratings, 01/10/2018 tarihinde Tirkiye Finans
Katthim Bankasi A.S. 'nin kredi notlarini agagi yonlil revize ettigini bildirmisgtir.

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi'nin derecelendirme raporu bulunmamaktadir ancak Fitch
Ratings tarafindan Ttrkiye Finans Katilim Bankast Anonim Sirketi'ne 01/10/2018 tarihinde
verilen derecelendirme notlarinda TF Varhk Kiralama Anonim Sirketi’nin teminatsiz
borglanma ilwag notu "BB-" olarak belirtilmigtir,

Konuya iligkin ayrimtili bilgi ihrager bilgi dokilmamnm 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.9. Fon kullamcisimin grup igerisindeki diger bir sirketin ya da  sirketlerin
faaliyetlerinden dnemli Slgiide etkilenmesi durumunda bu husus haklanda bilgi

Ttirkiye Finans™, grup icerisindeki bir irketin veya girketlerin faaliyetlerinden Snemli dlgtide
etkilenmesi stz konusu degildir.

‘”:} 2, \_’ Konuya iliskin ayrmth bilgi ihraga bilgi dokitmanmm 7.2 no’lu maddesinde yer
K ‘rt} B Enlmakmdu‘.
o :?’jk ari

he /-*” 2.10. Fon kullamacisimin ana faaliyet alanlary hakkinda bilgi

Bankacilik Kanunu Hitktimleri uyarinca faaliyet gistermekte olan Ttrkiye Finans, faizsiz
bankacilik yapmakta, dzel cari hesaplar, katithna hesaplari, sendikasyon/kltip kredileri, kargilikh
borglanmalar ve sermaye piyasast araglart aracthfiy ile fon toplayip, bireysel ve kurumsal
finansman, finansal kiralama, kar/zarar ortakli) yatirnm, mal karsihgi vesaikin finansmanu,
ortak yatirimlar ve mevzualta belirtilen diger yontemler aracihgs ile fon kullandirmaktadir,

18 0cak 2019

Perakende Bankacilik:
Perakende Bankacilik Grubu, Temmuz 2017 itibariyle kurulmuy ve Perakende Subeler
araciliityla “Perakende” ve “Girigimei" segmentindeki miigterilere hizmet vermeye baglamigtir,

ST
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Yeni organizasyon ile belirlenmis olan hedef kitlenin ihtiyaglarina gtre yapilandinlmig hizmet
kanallariyla uzmanlagma saglannugtir,
Perakende Bankacihk: Bireysel Bankncilik Segmenti ana faaliyeti Katlm Bankacilig
ilkelerine uygun olarak sunulan tilketici kredileri, cari hesaplar ve tiiketici Ortinleridir. Bireysel
Bankacilik Segmenti, "Bireysel ", "Isletme * ve "Varlikh" olmak {izere (¢ ana segmentten
olugmaktadir,
Girigimei Bankacihik: Ttizel kigilere sunulan kredi ile ilgili tim tirtinler ve finansman Ortinleri
dahil olmak tizere girisimci segment miigteriler igin Islami ilkelere uygun bankacilik hizmetleri
sunmaktadir.
Ticari Bankacilik Grubu ;
Ticari Bankactlik Grubu, “Obi” , “Ticari” ve “Kurumsal” segmentli misteri gruplarina hizmet
verilmektedir. Dogru miisteriyi dogru kanalda ytnetmek amaciyla Ticari B8lge ve Ticari Sube
yapilanmasi gergeklegtivilmigtir. Ticari Bankacilik Grubu; Giineydogu Anadolu, Istanbul
Avrupa-1, Istanbul Avrupa-2, Istanbul Anadolu, Marmara, Ege, Ankara olmak {izere 7 tane
Ticari Bélge Mtidtirligtinde hizmet vermektedir. Banka 30/06/2018 itibariyla 47 si Ticari olan
295 Sube ile yurt iginde hizmet vermektedir.
Finansal Kurumlar :
Finansal Kuwrumlar Mildirliigh stirekli genigleyen muhabir ag ile Tirkiye Finans’m hem
yurtdisi kaynak bulmada hem de dig ticaret hacminin geligmesinde bilyltk dnem tasiyan bir
birimdir.
Hazine Iglemleri:
Aktif Pasif Ydnelimi Mudurloigt; likidite, piyasa ve FX pozisyonu gibi risklerin kontrolil ve
ydnetimi, fonlama ve sermaye planfamasi, kéir planlamasi ve bliylime projcksiyonlar ile
senaryolarin belirlenmesi ve analizi ile likidite ydnetimine donlik acil ve beklenmedik durum
planlarin hazirlanmasint saglar.
Hazinc Pazarlama Mudurliill; mtigterilere sunulan finansal Qritnlerin ynetimi, bu tirtinlere
iligkin muisteri iligkilerinin siirdtrlilmesi ve ilgi alanina giren raporlamalartn yapilmasi
stireglerini ySnetir,
Dijital Bankacihlk:
Tirkiye Finans ana stratejisine paralel olarak dijitallesme alanmdaki yatinnmlarina devam
S Sm,, elmekle ve 5 islemden 4°1 dijital kanallardan gergeklesmektedir Tiirkiye Finans 2018 yils
boyunca, subeden yapilan islemleri dijital kanallara tagiyarak, operasyonel maliyetlerini
wdiigtirmeye devam ctimistir,
Konuya iliskin ayrintili bilgi ihvrage bilgi dokilmanmmn 6.1 ve 6.2 no’lu béliimiinde yer
Imalktadir,

e}
ol yZ.ll. Fon kullamcist ve ihraggmun ybnetim hakimiyetine sahip olanlarmm ady, soyads,
':jff" ticaret unvani, ydnetim hakimiyetinin kaynag

Tirkiye Finans™in yGnetim hakimiyetine The National Commercial Bank (“NCB") sahip olup,
ydnetim hakimiyetinin kaynag sahip olunan pay ve pay miktaridir. Tlrkiye Finans esas
sGzlegmesinde azmlik hissedarlarini korumaya yonelik olarak tnemli nitelikte bir Kisim
konulara iligkin Genel Kurul ve Yonetim Kurulu kararlariin nitelikli gogunlukla alinmasin
gerektiren diizenlemeler bulunmaktadir.

Tirkiye Finans Esas Sozlesmesi’nin 10.2'nci maddesinde, Boydak Holding A.S., Boydak
Grubunda yer alan bazi gergek kisiler ile Gzde Girigim Sermayesi Yatirum Ortakhfit A.S.
“Meveut Pay Sahipleri”, Tiirkiye Finans hakim pay sahibi NCB ise “Cogunluk Pay Sahib}”
olarak tammlanmigtir.
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Ttrkiye Finans"in esus sbzlesmesinin 10/3 hitkmiine gore, Cofiunluk Pay Sahipleri tarafindan
atanmig ydnetim kurulu lyeleri, ydnetim kurulu nezdindeki komitelerden her birisinde, Meveut
Pay Sahiplerince belirlenmig bir ydnetim kurulu tiyesinin bulunmasim saglayacaklardir, Bu
kapsamda, yukarda agiklamig olduiumuz gibi, NCB tarafindan atanan ydnetim kurulu Uyeleri
Gozde Girigim tarafindan belirlenen yOnetim kurulu tiyesini, Ttrkiye Finans’in ydnetim kurulu
nczdindeki komitelerine atayabileccktir. Keza yukarida belirtildigi Uzere, Ttrkiye Finans
Yonetim Kurulu’na Mevcut Pay Sahipleri tarafindan aday gdsterilmediginden, Ttrkiye Finans
nezdindcki yonetim kurulu diizeyindeki komite tiyeliklerine NCB tarafindan aday gosterilen ve
Ttirkiye Finans Genel Kurulunca atanan ydnetim kurulu iiyeleri ve Bankacilik Kanunu'nun
23’tincli maddesine gbre, ydnetim kurulunun dogal tiyesi olan genel mitdiic atannugtir. Bu
kapsamda, NCB tarafindan aday gosterilen yonctim kurulu tiyeleri arasindan segilen y8netim
kutulu nezdindeki komite tiyelerinin, tiyelik vasfina iligkin hukuki sorun yaratabilecek herhangi
bir durum olmadigi ditstinliimektedir.

Turkiye Finans’in meveut pay sahipligi yapisina gtire, NCB %67,0260, Boydak Grubu
toplamda % 22,3420%, Gzde Girvisim ise %10,5707’sini elinde bulundurmaktacir. Bu
kapsamda, yukarida belirtilen nitclikteki kararlarin alinabilmesi igin NCB’nin tek bagina Genel
Kurulda kullanacag oy yeterli olmamaktadir,

Konuya iligkin ayrmtilt bilgi ihraggr bilgi dokiimanmun 12.4 no’ln maddesinde yer
almaktadir,

2.12. Derccelendirme notu haklknda bilgi

Uluslararass kredi derecelendirme kurulugu Fitch Ratings, 01/10/2018 tarihinde Ttirkiye Finans
Katilim Bankas1 A.S. 'nin kredi notlarm: agagt ydnltl revize ettigini bildirmistir. Ttrkiye Finans
Katilun Bankasi A.S.’nin yabanci para cinsinden uzun vadeli kredi notu BB’den BB-*ye, yerli
para cinsinden uzun vadeli kredi notu da BB+ den BB*ye dligliriilmtistiir.

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme raporu bulunmamaktadir ancak Fitch
Ratings tarafindan Tlrkiye Finans Katilun Bankast Anonim Sirketi’ne 01/10/2018 tarihinde
verilen derecelendirme notlarinda TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin teminatsiz
borglanma ihrag notu "BB-" olarak belirtilmistir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 8.3 no’lu maddesinde yer
almaktadir,

\»\ 2.13. Garanti hiikiimleri

ez \a& Turkiye Finans Teminat Mcktubu ilc Portfdy Borglulart ve Yatiim Borglularmin Portfoy
~ . \\“ kapsamindaki borglarim gereBi gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ddeyecegini, TBK m,
"w\l '.3 . 128 anlammnda iiglinctl Kisinin fiilini taahhiit eden sifatiyla VKS’ye kargi tistlenmistir.

&  plhragtan dogan yiikimliloklerin yerine getirilmesine iligkin, fon kullanicisi Tiirkiye Finans
f‘“}, 4” asaleten bizzat sorumludur. Bu ytiktimltiltklerin yerine getirilmesine iligkin, isbu maddede
€
A

T
”1’.}’\ #  belirtilen yapilar haricinde herhangi bir garantdrlttk bulunmamaktadur,
«.h,\q___ﬂ:;;f/ ' Konuya iligkin ayritih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddelerinde yer
almaktadir.

18 Ocay
201 2.14. Garantér hakkindaki bilgiler

Turkiye Finans Teminat Mektubu ile Portfdy Borglulan ve Yaurim Borglularimin Portfy
kapsamindaki borglarimi geregi gibi, zamanimda, tam ve cksiksiz olarak 8deyecegini, TBK m.
128 anlaminda tiglincti kiginin fiilini taahhiit eden sifatiyla VK§’ye karg: istlenmistir.
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Ihragtan dogan ytikUmitluklerin yerine getirilmesine iligkin, fon kullamcisy Ttirkiye Finans
asaleten bizzat sorumludur. Bu yllkimltilitklerin yerine getirilmesine iligkin, isbu maddede
belittilen yapilar haricinde herhangi bir garant6rittk bulunmamaktadir.

Konuya iligkin aynintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.15. Yonetim kurulu tiycleri haklanda bilgiler

Fon kullanicisinin ySnctim kurulu tiyeleri hakkinda bilgi

Son 5 Yilda Oviaklikta

Girey Sitresi/ Inlan

Sermaye Payi/Temsil
Etipi Tlizel Kisilik

Adi Soyadi | Girevi Ustlendigi Gorevier Gbrev Siiresi (r1) %)
TTKB TFKB Ydnetim Kurulu
Saeed Yénetim | Bagkam, TFKB Yanctim 372 (31 Mart 2020
Mohammed | Kurulu Kurulu Baskan Vekili, 3 yillik gbrev stiresi - -
A. AlGhamdi | Bugkam | Ocretlendirme ve Kurumsal sona erccektir)
Ydnctim Komitesi Bagkam
Bankacilik
TFRB S . Kanunu'nun 23'tincll
Y8netim 'l.]-l(l.l .Y.l}"c“m S maddesi gerefiince
Wacl Uyesi, TFKD Genel -
. Kurulu . s genel midiirlik
Abduluziz A, Oyesi Mudilrt, Kredi Komitesi ini virou0ad - -
Ruics yes!, Uyesi gbrevini yl'r oGt
Genel slirece ydnetim kurulu
Midor tiycligi devam
edecektir.
TFKB
Yonetim
Mujed Kurulu TFKB Ydnetim Kurulu 3/2(31 Mart 2020
Hamdan A, | Uyesi, Uyesi, Kredi Komitesi 3 yillik gorev stiresi - -
AlGhamdi Kredi Basku sona erecektir)
Komitesi
- Bagkani
TFKB
Yinetim
Kurulu TFKB Yinetim Kurulu 3/2(31 Mart 2020
Fren Giira Uyes, Uyesi, Denetim Komitesi 3 yilitk g8rev stiresi B -
Denctim | Bagkant sona erccektir)
.,g.f‘-‘f(":‘('?fw? o Komitesi
// 4: 5) 1 ‘\\,‘\ Bagkani
A — s Faisal O :’gK?im TFKB Yonetim Kurulu 3/2(31 Mart 2020
o L = '3?; Y Amj:‘lsugl;:‘t‘: Ku:":lu Uyesi, Denetim Komitesi 3 yilhik gtrev stiresi - B
“j,; i.\ %{3) B Dyesi Uyesi . sona erecc_ktin“)“_.
\ o i o gk | TFKB Yonetim Kuruly
&, FirnsnT At Meri Yonetim | Uyesis Kredi Komitesi 3/2(31 Mart 2020
\Q—i’s w ‘: e chch, Kuul Oyesi, Ueretlendirme ve 3 yillik gbrev siiresi - -
N Ulugahin Uullu‘u Kurumsal Yinetim sona creceklir)
18 Ocak 2019 Yo% | Komitesi Oyesi
oKD [ 1EKB Yonetim Kuraly | 3/2(31 Mart 20203
Miige Oner Kuralu Uyesi, Denetim Komitesi yillik gbrev stiresi
o Uyesi sona erccektir) ¢
Uyesi B
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Ihraggimin ydnetim kurulu tiycleri hakkmda bilgi

Sermaye Payy/
Giirev Stiresi/ . .
. Son 5 Yilda Ortakhikta Temsil Ettigil Tiizel
Ads Soyadh Gorevi Ustlendigt Girevier Kalan Girey Kisilik
Silresi
(TL) (%)
Mete 3/2(29 Mart
Yonetim Kurulu 2020 tarihinde
Mchinet Bask " resi
KANAT skam girev sl resi sona
erecekliy |
Hakan Yénetim Kurulu | Yiinetim Kurulu Bagkan 230123 (ti‘{lt\imd“
. Bagkan Yrd., Yonetim Kurulu FHIEE -
UZUN . . pdrev silresi sonn
Yarduncis Bagkam :
erecektir)
37229 Mart
Ahmet | Yonetim Kurulu Yénetim Kurulu Oyesi 2020 tarihinde
GURSESLI Uyesi y gbrev stiresl sona )
erecektir)
2/2(28 Mart
Emre Yonetim Kurulu Yonetim Kuralu Baimsiz | 2020 tarihinde
MANDACI| Bagimsiz Uyesi Oyesi gotrev sliresi sona
erecektir),

2.16. Bagimsiz denctim ve bafiumsiz denetim kurulugu haklkinda

2.16.1. Bapgimsiz denetim kurulu

01/01/2018-30/06/2018 dénemi iy

$U

in:

Ticaret Unvan:

Giliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Mgavirlik A.S.

Adresi:

Maslak Mah. Eski Bliylikdere Cad. No.27
Daire.54-57-59 Kat.2-3-4 34398 Sanyer / Istanbul

Sorumlu Ortak Bagdenetgi:

Cem UCARLAR (01/0172018 ~ 31/03/2018)
Emve CELIK (01/04/2018 — 30/06/2018)

TS 01/01/2017-31/12/2017 dénemi i

mn:

Ticaret Unvani:

Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Mitsavirlik A.S.

# | Adresi:

Maslak Mah, Eski Bliytikdere Cad. No.27
Daire.54-57-59 Kat.2-3-4 34398 Sariyer / Istanbul

Sorumlu Ortak Bagdenetgi:

Fatma Ebru YUCEL (01/01/2017 - 31/03/2017)
Cem UCARLAR (01/04/2017 - 31/12/2017)

1

1
8 Ocak 2019 01/01/2016-31/12/2016 donemi igi

Ticaret Unvant:

Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Mtigavirlik A.S.

Adresi:

Gensle Agtk / Public
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Daire.54-57-59 Kat.2-3-4 34398 Sariyer / {stanbul
Sorumlu Ortak Basdenctgi: Fatma Ebru YOUCEL (01/01/2016 - 31/12/2016)
2.16.2. Bagimsiz denctim
Fon
Kullanicisi ' . Denetim Sorumiu  Ortald  Bas .
icin:Hesup Bagimsiz Denetim Sirketi Tiivid Denetgi Gorils
Dbuemi
T . Cem UCARLAR
01/01/2018. | Giney Bafimsiz Denetim } Suurl (01/01/2018 — 31/03/2018)
30/06/2018 Ve Scrbest Muhasebeci | Bagimsiz Emre CELIK (01/04/2018 - Olumlu
Mali Miigavirlik A.S. Denetim 30/06/2018)
. Fatma Ebru YUCEL
o1/01/2017. | Gliney Bagumsiz Denctim | ey 1 910172017 - 31/03/2017)
Ve Serbest Mubasebeci . Olumliu
3171222017 Mali Milsavirlik A.S Denetim Cem UCARLAR
) v (01/04/2017 —31/12/2017)
Gliney Bafuimsiz Denetim
g:;?égg:g' Ve Serbest Muhasebeci gz%:::?‘;z Fatima Ebru Yiicel Olumiu
N Mali Musavirlik A.S. |
fhragei igin: Bagimsiz Denctim | Denetim Sorumiu Ortald/ Gri
Hesap Dénemi Sirketi Tl Bas Denetgi rug
Gllncy Bagunsiz Sumth Cem UCARLAR
01/01/2018- Denetim Ve Serbest Babimsiz (01/0172018 - 31/03/2018) Olumlu
30/06/2018 Muhasebeci Mali D(e!:letim Emre CELIK (01/04/2018 -
o Milsavirlik A.S. 30/06/2018)
Giiney Bagimsiz Fatma Ebru YUCEL
01/01/2017- Denetim Ve  Scrbest | Bagunsiz (01/01/2017 - 31/03/2017) Olumlu
31.12.2017 Muhasebeci Mali | Denetim Cem UCARLAR H
Musavirlik A.S. ) | (01/04/2017 ~31/12/2017)
Gliney Bagimsiz
01/01/2016- Denetim Ve  Serbest | Bagimsiz 5
31/12/2016 Muhascbeci Mali | Denctim Galms Ebagsr el ST
| Misavirlik A.S.

,,;x“‘;%\% 3. IHRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA ILISKIN BILGILER
f x e *'\ 3.1.1hrag edilecek kira sertifikalart ile ilgili bilgiler

- Ortakhigimiz tarafindan ihrag edilecek 750.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi
," )] [ (( ”1\) B ) durumunda 800.000.000 TL nominal degicre kadar arttirilabiliv ve 90 gtin vadeli ySnetim
S ‘\“'i’.‘"&," S [¢ stzlesmesine dayali kira sertifikalart yatnimcilarina bir defa gelir dagitim yapilacaktir.Gelir
\ e 4 Donemi Baslangig Tarihinden 90 gtin sonra tek gelir dagitin ve kira sertifikast ftfa Bedeli
2050 et geri 8demesinde bulunulacaktir,

Konuya iliskin ayrmtili bilgi sermaye piyasast aract notunun 4. biliimiinde yer
almaktadir,

18 Ocak 2019

3.2.Kira sertifikalarnun hangi para birimine gére ihrag edildifii hakkinda bilgi
Kira sertifikalari Ttirk Lirast cinsinden satiga sunulacaktir,
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3.3.Halka arz edilecek kira sertifikalar tizerinde, kira sertifiknsimn devir ve tedaviiliinii
kisitlayict veya kira sertifikasini alanlarin haklarvin kullanmasmna engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadigina iligkin bilgi:

Halka arz cdilecck kira sertifikast Qizerinde, kira sertifikasinmn devir ve tedaviiliintt kisitlayici
veya kira sertifikasun alanlarin haklarin kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4.1hrag edilecek kira sertifilkalarimn yatirnmaiya sagladigi haklar, bu haklarm kullamm
esaslart ve bu haklara iliskin lusitlamalar ile derecelendirme notlars:

Kira sertifikalar kapsaminda Yatinmcilar'n sahip oldugu haklarinm dayanagi, SPKn m. 61
¢ergevesinde Tlirkiye Finans tarafindan VKS Ichine Temel Hikiim ve Kosullar ve Yénetim
Stzlegmesi kapsaminda ySnetilecek PortR®y Varliklar ile thracin gergeklesmesi igin akdedilen
Islem Stzlesmelerinden kaynaklanmaktadir,

Kira scitifikas: satin alacak Yatwimcilarn sahip oldugu haklara iliskin sinrlamalar ise agagida
Uzetlenmekiedir:

o Portfdy Varhklanyla ilgili olarak  VKS$’nin  herhangi bir tasarruf hakk:
bulunmadiindan ve Portf8y Varhiklan VK$'nin ve dolayisiyla Yatwimctlarin
teminatim tegkil etmedigiinden dolay:, VK$ dogrudan Portfdy Varliklarmi paraya
gevirerck Yatirimcilar tazmin edemeyecektir.

e VKS$’nin lhrag kapsaminda yapacagi 6demeler, Tlirkiye Finans tarafindan yapilacak
tidemelere baghidir. Bu kapsamda Tlrkiye Finans, gelir dagitim tarihlerinde ve ltfa
Tarihinde Beklenen Kar's ve [tfa Bedelini kismen veya tamamen VKS’ye tdemez ise,
VKS de Tiirkiye Finans tarafindan 8denmeyen Beklenen Kart veyaltfa Bedelini,
Tlrkiye Finans'mm ddeme yapmadift tutar ile sl olarak  Yatiwnmcilara
aktaramayacaktir, Boyle bir durumda VK$’nin Yatirimcilara karsi olan sorumlulugu
Tiirkiye Finans’a karsi gerekli hukuki stregleri baglatmakla simirhidir, VK tarafindan
Turkiye Finans’a karst baglatilacak olan hukuki slregler kapsaminda herhangi bir
tahsilat yapilamaz isc VKS Yatinmcilara kargt sorumiu olmayacaktir, Ayrica
Yatinimctlar bizzat Tirkiye Finans’a kargt hukuki stireg baglatirlarsa, VK§'nin
sorumlulugyu, Yatirimcilarin Tiirkiye Finans'tan tahsil edecekleri tutar oraninda sona
erecektir.

o Kira sertifikalart Yatrmetlara VKS veya Tlirkiye Finans nezdinde herhangi bir ortaklik
hakki tammazlar.

VKS ve ihrag edilen TL kira sertifikalarinin derecelendirme notu bulunmamaktadir,
Konuya iligkin ayrmtils bilgi secrmaye piyasasi aract notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadr,

3.5. Getiri orant ve yatirimeilara yapilacak édemelere iligkin esaslar:
a) Getirvi oram

Halka arza katilan tim yatiwimetlar igin sabit Yillik % 20,80 ve % 5,1288 Donemsel Getiri
Oram gegerli olacaktir.
b) Kira sertifikasimin vadesi ve itfa plann
Kira sertifikalart 90 glin vadeli olup kira sertifikalaninin anapara bedeli VK§ tarafindan
25/04/2019 itfa tarihinde, tek gelir dagitum ile birlikte, kira sertifikasi sahiplerine paylar
oraninda bir defada geri 8denerek kira sertifikalan itfa edilir,

‘VKS Yatwimetlara ddeyecepi kira sertifikalarinm bedelini Ttrkiye Finans’in PortfUy’tin

tasfiyesi igin tdeyecegi bedel ilc kargilayacaktir, ftfa Bedeli lhrag Tutarma csit olacaktir.
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¢) Getirilerin ne zaman Gdenmeye baglanacafi, son 6deme tarihleri:

90 Glin vadeli kira sertifikalari yatrimeilanina gelir ddnemi baglangig tarihinden 90 giin sonra
bir defa gelir dagitimt ve Itfa Bedeli geri 8demesinde bulunulacaktir. Talep toplamanin
akabinde “Yillik Getiri Oram” ve dagitun sonuglart onaylanarak KAP'ta ilan cdilecektir,

Gelir Dénemi Baslangig Tarihi 25/01/2019

Gelir Dagitim ve Kira Sertifikasi Bedeli Odenme Tarihi 25/04/2019

d) Getiri oraminm belirlenmesinde esas alinacak lgiitler:

Yillik ve Dinemsel Getiri Orani, piyasa gartlart (alternatif yatwun {riinlerinin getiri oranlari,
yatirimel istahi, vb) degerlendirilerek Oyak Yatirim tavsiyesi ve VKS onayiyla en geg talep
toplama tarihine kadar kesinlegtirilmektcdir.

¢) Halka arz cdilecek kira sertifikalarmun yilhk getiri oran:

VKS tarafindan ihrag edilecek 90 glin vadeli kira sertifikalari sabit Yillik Getiri Oranma sahip
olacaktir ve halka arza katilan tim yatirimetlar igin sabit Yillik % 20,80 ve % 5,1288 Dncmsel
Getiri Orami gegerli olacaktir,

3.6. Kira sertifikalarimn borsada islem gérmesine iligkin esaslar ilc islem gbrme tarihleri:
VKS tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarinm, Borsa Istanbul A.$. Kotasyon
Yinergesi gergevesinde KAP’ta yaptlacak duyuruyu izleyen ikinci is glintinden itibaren borsa
kotuna alinarak Borglanma Araglar Piyasast Kesin Alim Satim Pazar’nda iglem gérmesi
beklenmektedir.

Konuya iligkin ayrmmtili bilgi sermaye piyasasi aract notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4. RISK FAKTORLERI

Ihract yapilacak olan kira sertifikalarina iliskin ihraggin fon kullanicisindan yapilan
tahsilatlart yatinmetlara aktarma yliklimliluga, fon kullamcisin ihraggiya olan
ddeme yitkiimltligt ile fon kullanicisimin ihraggiya kargi temerriidi halinde ihraggmin
kira sertifikasina dayanak olugturan varliklar ve haklari paraya gevirerek yatirimeilara
aktarma yikOmlolage herhangi bir kamu kurulugu tarafindan garanti altina alinmang
olup, yatirim kararinn, ihraggimin ve fon kutlamicisinin finansal durumunun analiz

s = edilmesi suretiyle verilmesi gerekmektedir.
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\ ©NB27 5 Rikileyebilecok Riskler

N %2 j;;" RASTS 7 VKS tarafindan  kira sertifikast ihraglart  Kira  Sertifikalart  Tebligi kapsaminda

m‘gﬁ&’{‘: ié‘w" gergeklestivilmesi planlanmakta olup, sadece sahiplie dayah kira sertifikalart ihraglarmda
VKS'nin sahip olacag varlik ve hak yatirimetlarin vekili sifatiyla devralacagi ihraca esas olan
“Portfsy Varliklarr” olacaktr, Yonetim sdzlegmesine veya alim-satima dayal kira sertifikas
ihraglarinda ise, ihrag neticesinde VKS herhangi bir varlik veya hak tizerinde millkiyet hakkmna
sahip olmayacakur. Bu nedenle sahiplige dayali kira sertifikasi ihraci digindaki ihraglarda
dayanak varhklar ve haklar -VKS$'nin ve dolayisiyla yatnmeilarin teminatun tegkil -
etmeyccektir, Dolayistyla ydnetim sdzlesmesine dayali olacak bu ihragta da dayanak varhklar
ve haklar VIKS’nin ve dolayisiyla yatinmeilarin teminatini teskil etmeyccektir,

'3  getirme giiciinii ctkileycbileeek riskler
& 4Ll Ihrageimn Kira Sertifikalarna fliskin Yiikiimlilliiklerini Yerine Getirme Giiciinii
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VKS’ye, ihraca csas szlesmelerde belirtilen gartlarda Turkiye Finans tarafindan 8demelerde
bulunulacaktir. VK$’nin Yatirimeilara yapacafii 8demeler, Tlrkiye Finans’in VIKS'ye yapacag
ddemelerin tum ve zamamnda yaptlmasina baglh olacagindan, Yatusmcilar Tlrkiye Finans
tarafindan VK$'ye 8deme yapilmamasina iliskin risklere maruz kalacaktir,

4.1.2. Fon kullamasi ve iliragenun kira sertifikalarma iligkin yiikiimlitliiklerini yerine
getirme gliciinit ctkileycbilecek riskler

4.1.2.1. Kredi Riski ;

Kredi borglusunun Tiirkiye Finans ile yaptigi szlesme gereklerine uymayarak, ylikiimliliigiinii
kismen veya tamamen zamaninda yerine getir(e)memesinden olusabilecek zarar olasihifinm
ifade ceder.

4.1.2.2, Kur Riski :

Kur riski, déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Tiirkiye Finans’in
maruz kalabilecegi zarar olasthiint ifade etmektedir. Tlrkiye Finans’in maruz kaldifis kur riski,
yabanci para cinsinden ve yabanci paraya endeksli varhklar ile yabanci para cinsinden
yliktimlitlitkleri arasindaki farka bagl olarak sekillenmektedir.

4.1.2.3. Likidite Riski :

Likidite riski, Titrkiye Finans’in olumsuz kosullar altinda, miigterilere karsi yliktimliiliiklerini
karsilamak igin gerckli finansmana erisim, pasiflerin vadelerini karsilama ve sermaye
gerekliliklerini yerine getirme kabiliyetine iliskin belirsizlikleri kapsamaktadir.

4.1.2.4. Piyasa Riski :

Piyasa fiyatlarindaki hareketlerden kaynakh olavak kur riski, emtia riski, faiz (kar payi) oram
riski ve hisse senedi pozisyon riski kapsnminda bankamin bilango igi ve bilango digi
pozisyonlarinin maruz kalabilecegi zarar olasthgidur.

4,1.2.5 Operasyonel Risk:

Yetersiz veya iglemeyen i¢ stiregler, sistemler, insanlar ya da dis ctkenler nedeniyle ortaya
¢tkabilecek kayip riskidir

4.2, Diger riskler haklkindaki temel bilgiler

Belirtilen riskicre ek olarak; [tibar Riski, Is Riski, Strateji Riski, Faaliyct lznine fligkin Riskler
ve Ttrkiye Finans'in pay sahibi Boydak Holding A.§. Hakkmdaki geligmeler de diger riskler
kapsaminda degerlendirilmelidir,

4.3. Ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin rviskler hakkindaki temel bilgiler
4.3.1 Fon Kullamcisi’mn Kira Sertifikas Yitkitmliilitklerini Yerine Getirmesini
\ Etluleyebnlecek Riskler
2 Tirkiye Finans’i; faaliyetleri nedeniyle zarar etmesi veya finansal yapisinmn bozulmas
g ‘gdummunda fon kullanicis1 olarak kira sertifikast ihracina iliskin ytiktimlttitiklerini yerine
5’ / getirememe riski bulunmaktadir. Tiirkiye Finans Bankacilik Kanunu Hilkiimleri uyarmca
" ;! faaliyet gbstermekte olup, BDDK'nin dilzenleme ve denetime tabidir. Bankacihik Kanunu ve
;”d ilgili dozenlemelerde, @ngoriilen sartlarin _olusmasi durumunda bankalarn BDDK
tarafindan faaliyet izinlerinin kaldinlmasi ve/veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu'na
devredilmesine iligkin httktimler yer almaktadur.
4.3.2 Kira Sertifikalarnun Likiditesi Yatoimenun Elinde Bulunan Tutara Bagh Olarak
Kisith Olabilir
Yatrimeiun halka arzdan sonra sahip oldugu kira sertifikalarmn tutarinin bu limitlerin diginda
kalmasi durumunda kira sertifikalarimun bu piyasada satilmast imkinsiz hale gelebilir.
Konuya iligkin agrmtih bilgi ihrager bilgi dokilmammnin 4’iincii, sermaye piyasast
aract notunun ise 2°nci béliimiinde yer almaktadir.
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5. HALKA ARZA iLiSKIN BILGILER

5.1. Halka arzin gerekgesi ve halla arz gelirlerinin kullanim yerleri

VKS, ihraggi sifatiyla, kira sertifikalarindan saglanacak fonu, y8netim stzlesmesine dayah kira
sertifikast ihraglarinda, ihraca dayanak teskil eden varhik ve haklarin Tiirkiye Finans’tan temin
cdilmesi ve/veya belirli bir portfyiin olusturulmast ve ybnetilmesi amaciyla Titrkiye Finans’a
aktartimasi igin kullanacaktir.

Konuya iligkin ayrintili bilgi sermaye piyasast araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadur,

5.2.Halka arza iligkin temel bilgiler

Halka arz edilecek kira sertifikalart 750.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz

cdilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutar 800.000.000 TL ‘ye

kadar arttirilabilecektir. 21-22-23/01/2019 tarihlerinde 3 is glnil sliresince talep toplanacakur.

Kira sertifikasi halka arzma Bireysel Yatiruncilar ve Yurliginden basvuran Kurumsal

Yatuwumcilar;

ARACI KURUM

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A S.

Ebulula Cad F-2 C Blok 34335 Akatlar Besiktag/Istanbul

Tel. (0212) 3191200 Faks. (0212) 3510599

ve titm subeleri ile emir iletimine aracist konumundaki Tlirkiye Finans Katilun Bankasi

A.S."nin tim subelerine talepte bulunmak igin bagvurabilirler. Tlirkiye Finans Katilim Bankast

A.S. subelerinin adreslerine www.turkiyefinans.com.tr internet sitelerinden ulagilabilir.

Yurtdisi Kurumsal Yatinmetlarin talepleri sadece Oyak Yatirin tarafindan toplanacaktir.

Ttim Yatwimeilar talep ettikleri adedi belirteceklerdir.

Nominal degeri 1.-TL olan 1 adet kira sertifikast igin minimum talep miktart 1.000 adet

olacaktir, Minimum talep adedinden sonraki taleplerin | adet ve katlars geklinde olmasi yarttir.

Talep edilebilecek azami kiva sertifikast adedi hakkinda herhangi  bir  simirlama

bulunmamaktadir. Yatinmeilar, istedikleri takdirde Talep Formu’nda almak istedikleri miktava

iliskin bir alt sinir belirleyebilirler.

Yurtigi Kurumsal Yatiwimcilar scrmaye piyasast araci notunun 5.1.3.2 maddesinde belirtilen

aract kurumun merkez ve subclerine talepte bulunmak igin bagvurarak talep formu doldurmalan

gerekmektedir. Yurtdigt Kurumsal Yatimimeilar sadece Oyak Yatirun’da talepte bulunmak igin

bagvurarak talep formu doldurarak isbu halka arza katilabilirler.

Yatwimeilar, Talep Formu'nda talep ettikleri borglanma araciun  nominal tutarim

belirteceklerdir.

Halka arz edilecek kira scrtifikalar, satigin tamamlanmasimi miiteakip Scrmayc Piyasas

Mevzuati gergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacakuir,

Halka arz sonuglari, Kurulun sermayc piyasast araglarinin satigina iligkin diizenlemelerinde yer

alan esaslar gergevesinde dagitun listesinin kesinlestigi glinQl takip eden iki is glinll igerisinde

Kurul’un 8zel durumlarm kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya

duyurulur,

18 Ocak 2019 Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasast aract notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir,

5.3.Menfaatler haklanda bilgi

06.08.2018 tarihinde imzalanan Aracilik Stzlesmesi’ne gdre halka arz yoluyla satilacak kira
sertifikalarmmn ihracinda, Oyak Yatiwrim’in aract kurum sifatiyla aracilik hizmeti kargihginda
hak elde edecefi komisyon geliri diginda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya
kurum yoktuy.
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Konuya iligkin ayrmtili bilgi sermaye piyasasi aract notunun 3.1 no’lu maddesinde yer

almaktadir,

5.4.Halka arzdan tale

pte bulunan yatinmeilarin katlanacags maliyetier haklnda bilgi

Aract
Ticaret Unvam

Kurulusun

Bagka Arac
Kuruluga

Virman Ucreti

Degierler A.S.

Oyak Yatirun Menkul

Oyak  Yaturmm,
halka arza
iliskin  virman
islemlerinden
ticret
almayacaktir

EFT Ucreti

Oyak Yatirim,
halka arza
iligkin EFT
islemlerinden
{icret
almayacaktir.

Diger

Yatimmalardan MKK  Hesap Ag¢ma
Ucreti  alinacaktir, Oyak  Yatrnn
nezdinde hesabi varsa almmayacaktir,
Hesaplardan aylik 2,50 T hesap isletim
ticreti, ayhik 2 TL SMS gnderim {icreti
almacaktir. Damnga Veigisi ve Diger
Masraftar alinmayacaktr,

Tabloda yer alan ticret tarifeleri disinda yatinmcilar tarafindan Odenecck herhangi bir ticret

bulunmamaktadir.
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