TF Varhk Kiralama Anonim Sirketi
Ozettir

Bu ézet, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nea ..../..../...... tarihinde onaylanmgtir.

Ortakligimzm toplam 15.000.000.000 TL tutarmdaki ihra¢ tavamt kapsammdaki
kira sertifikalarimm halka arz edilecek 1.000.000.000 TL’lik kismimmn satigma iliskin
ozettir.

Ozetin onaylanmas, Gzette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea tekeffiilii
anlamima gelmeyecegi gibi, séz konusu kira sertifikalarma iligkin bir favsiye olarak da
kabul edilemez. Bu 8zet cer¢evesinde ihrag edilecek kira sertifikalarma iliskin ihrac¢min
fon kullanicisindan yapilan tahsilatlar yatirnmeldara aktarma  yilikiimliiliigi, fon
kullanicisinin ihrageiya olan ddeme yikiimliiliigii ile fon kullamcisin ihraceya karsi
temerriidii halinde ihragcinn kira sertifikasina dayanak olusturan varliklar ve haklar
paraya ¢evirerek yatirmmelara aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti alfima ahnmamustir, Ayrica halka arz edilecek kira
sertifikalarmm fiyatinm belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu izet, ihracel bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur ve ihracer bilgi dokiimani ve sermaye piyasast araci notunda yer alan
bilgilerin 6zetini igerir. Bu nedenle, ézet izahnameye girig olarak okunmal ve halka arz
edilecek kira sertifikalarma iliskin yatirim kararlart ihracer bilgi dokiimani, sermaye
piyasasi araci notu ve dzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu ozet ile birlikte incelenmesi gereken ihrager bilgi dokitmam 24/11/2023 tarihinde
ve ihracer bilgi dokiimani giincelleme metinleri .../..../2023 tarihlerinde, sermaye
piyasast araci notu ise ..../..../2023 tarihinde ortakhgmizm, fon kullanicismin ve halka
arzda satiga aracahk edecek OYAK Yatinm Menkul Degerler A.S.nin
www.tfvarlikkiralama.com.tr, www.turkiyefinans.com.tr ve www.oyakyatirim.com.tr
adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)'nda (kap.org.tr)
cdenid i, tarihinde yaymlanmistir. Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye agk
tutulmaktadir.

{zahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamltier ve

- eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihrage sorumludur. Zararmn ihrageidan
tazmin cdilememesi veya edilemeyeceginin agikea belli olmasi halinde; ihrace, ihraca
aracibk eden yetkili kurulus, varsa garantor ve fon kullamicisinin yénetim kurulu iiyeleri
kusurlarma ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi dlciide
sorumludur. Ancak, izahnameyvi olusturan diger belgelerle birlikte okundugu takdirde
dzetin yvamiltict, hatali veya tutarsiz olmasi durumu haric olmak iizere, sadece dzete bagh
olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk viildenemez. Bagimsiz denetim,
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derecelendirme ve degerleme kuruluslar gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almalk
iizere hazirlanan raporlar hazirlayan kisi ve kurumlar da hazivladiklar raporlarda yer
alan yanhs, yamltic1 ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢er¢evesinde sorumludur.
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Kisaltmalar Tanim

AS. Anonim Sirket

Bankacilik Kanunu 5411 sayih Bankacilik Kanunu

(i) BDDK’nin Faizsiz Bankacilik Ilke ve
Standartlarma Uyuma Iliskin Teblig kapsaminda
Tiirkiye Finans’in faizsiz bankacihk Danigma
Komitesi’nin  atamasmin  yapildigt tarihten
sonraki donem igin Tiirkiye Finans’in Faizsiz
Bankacilik Damsma Komitesi’ni, (ii) S0z
konusu Damgma Komitesi’nin atamasinin
gerceklesmesinden énceki donem igin Tikiye
Finans’m  Katilim  Bankacilifi =~ Damisma
Kurulu’nu ifade eder.

Bankaciik  Diizenleme  ve  Denetleme
Kurumu/Kuruluy

BK: N*BK0O/100

BK: Beklenen Kar

N:Kira sertifikalarimn nominal degeri

BKO: Beklenen Kar Oram

Beklenen Kar Orant Dénemsel Getiri Oramm ifade eder.
BIAS /Borsa / Borsa [stanbul Borsa Istanbul A.S.

y s Saudi National Bank (SNB) (Onceki ticaret
Cogunluk Pay Sahibi unvanl National Commercial })3ar(1k)
TKBB Danisma Kurulu’nu ve Banka Damgma
Komitesi'ni ifade eder.
Tiirkiye Finans’in miilkiyetinde bulunan ve bagta
TFKB VKS ve Hazine VKS§ tarafindan ihrag
edilenter olmak tizere, bu  lhrager Bilgi
Dokiimam, Sermaye Piyasast Araci Notu ve
Ozet kapsaminda halka arz edilecek TL kira
sertifikalart  dismndaki, itfa  edilmemis ve

Banka Dantsina Komitesi

BDDK

Beklenen Kar

Danigma Kurulu

Dayanak Varlik Kira Sertifikalar
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temerrtitte olmayan TL kira sertifikalarm: ifade
eder.

Diger Yatirimlar

Finansman Destekleri, Kira Varhiklarnn ve
Dayanak Varhk Kira Sertifikalart diginda kalan
Katthim Bankacilig ilkelerine uygun her tiirlii
yatirimlar ifade eder.

Donemsel Getiri Oram

Kira Sertifikast Yillik Getiri Oranm1 * Getiri
Dénemi Giin Sayist / 365

Finansman Destegi

Bankacilik Kanunu ile Kredi Yonetmeligi
hitkiimleri  gergevesinde Katihm  Bankalan
tarafindan miisterilerine saglanan fonlar ile
ileride ¢ikacak bir mevzuat ile Katilim
Bankalarina miisterilerine finansman
saglamasina olanak taniyacak olan her tiirld
finansmani ifade eder.

Finansal Kiralama Kanunu

6361 sayili Finansal Kiralama, Falktoring,
Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketlert
Kanunu’nu ifade eder.

Fon Kullanicisy/ Tiirkiye
Finans/TFKB/Katilim Bankasi/Banka

Tiirkiye Finans Katilim Bankast A.S.

Gozde Girigim

Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligt A.S.

Varliklar diginda Ihraca dayanak teskil eden her

Haklar tiinlit hakks ifade eder,
Hazine VK$ Hazine Mistesarlift Varlik Kiralama A.S.

Bu Ihrager Bilgi Dokiimani, Sermaye Piyasast
fhrag Aract Notu ve Ozet kapsaminda Yonetim

Sézlesmesine dayali 178 gin wvadeli kira
sertifikalarinim ihracim ifade eder.

Ihrag Tavani

15.000.000.000 TL

1K

2004 sayili Icra ve Iflas Kanunu

Tkame Portféy Varliklan

(D Tirkiye Finans’m milkiyet hakkina sahip
oldugu; alimi, satimi, kiralanmas: veya yonetimi
Katilin Bankaciligi Ilkelerine uygun olan; (ii)
Kira Varlifi, kira sertifikast veya Dangma
Kurulu’nca uygun bulunan bagkaca bir Varlik
veya Hak niteligini haiz; (iii) tizerinde degerini
olumsuz yonde etkileyecek bir Takyidat
bulunmayan; (iv) Zapta konu olmayan ve Zapt,
yok olma, kullamilamaz hale gelme, ekonomik
degerini yitirme gibi hallerde veya Tirkiye
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Portfoy’e dahil edilerek VKS lehine yonetilecelk
Varlik ve Haklar ifade eder.

Islem Sozlesmeleri

Teme! Hitkiim ve Kosullar, Yénetim Sézlesmesi,
Teminat Mektubu ve Tasfiye Taahhtidii’nii ifade
eder.

Kira Sertifikalari’min itfasi igin Tirkiye Finans

Itfa Bedeli tarafindan VKS’ye 6denecek ihrag tutarimi ifade
eder.
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Katilim Bankacilipn Hkeleri

Faizsiz bankacilik ilkelerinin, Danigma Kurulu
tarafindan  yorumlanmas: sonucu belirlenen
katilim bankacilhigr itkelerini ifade eder.

Kira Sertifikalar1 Tebligi

Kira Sertifikalart Tebligi (I11-6.1)

Kira Varliklan

Tirkiye Finans'm Bankacilik Kanunu m. 48 ve
Finansal  Kiralama Kanunu  kapsaminda
miisterilerinin talebi ve se¢imi fizerine ligiinci
bir kisiden veya bizzat miigterilerinden satin
aldifit veya bagka suretle temin ettifi veya daha
dnce millkiyetine gecirmis bulundugu her tiirli
Varlik ve Hakk ifade eder.

Kira Sertifikas: / Sertifika

Bu fhrager Bilgi Dokiimani, Sermaye Piyasast
Aract Notu ve Ozet kapsaminda Yonetim
Sézlesmesine dayali 178 giin vadeli kira
sertifikalarini ifade eder.

KOBI

Kiiciik ve Orta Bitytiklikte Isletme

Kredi Yonetmelipi

BDDX tarafindan diizenlenen Bankalarin Kredi
Islemierine Iliskin Yonetmeligi ifade eder.

Kurul veya SPK Sermaye Piyasasi Kurulu
MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
OBI Orta Biiytikliikte Isletme

OYAK Yatuun / Aract Kurum

OYAK Yatirim Menkul Degerler A.S.

Portfoy

VKS tarafindan Yénetim Sozlesmesi ile Tiirkiye
Finans’a verilen yetkiye istinaden Tiirkiye
Finans tarafindan ihra¢ tutarmin Finansman
Destekleri, Kira Varliklar, Dayanak Varlik Kira
Sertifikalar1 ve Diger Yatmimlara veya bu
Varlik/Haklarin olugturdugu finansman
havuzlarina yonlendirikmesi ile olusturulacak ve
(Yatirimeilarm  vekili sifati ile) VK$ admna
yonetilecek Varlik vefveya Haklar’dan olusan
portfoyil ifade eder.

Portféy Borclular

Portfdy Varliklar1 kapsaminda herhangi bir
nedenle (kira, yonetim sdzlesmesi, alim satim

stzlesmesi, eser sozlesmesi, diger kredi
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sozlesmeleri, Katiim Bankaciligr Ilkelerine
uygun her tirlii yatirim vs.) Tirkiye Finans’a
kars1 dogrudan ve/veya dolaylt olarak borglanan
gercek ve tiizel kisileri ve tuzel kisilifi olmayan
kisi ve mal topluluklarini ifade eder.

Portfoy Gelirleri

Portfiy’lin yonetilmesi neticesinde elde edilen
gelirleri ifade eder.

Portfoy Varliklar

Portfdy’iin igerisinde yer alan Varlik ve Haklart
ifade eder.

Sermaye Piyasast Arvaglarimm  Satist

Sermaye Piyasast Araglarmin Satigt Tebligi

Tebligi (11-5.2)

SerPK 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu

SNB Saudi National Bank (Onceki ticaret unvani
National Commercial Bank)
Tiirkiye Finans tarafindan  VKS  lehine

Tasfiye Taahhidit diizenlenen ve Pm:tfi)'y’l:in. [tfa Bedeli kadar bir
bedelle tasfive edilmesini konu alan taahhidi
ifade eder.

TBK 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu

Temel Hitkiim ve Kogullar

VKS ile Tiirkive Finans arasinda akdedilen ve
thrag Tavam igerisinde yapilacak tim ihraclara
iliskin temel hiikiim ve kosullarin belirlendigi

13/09/2023 tarihli Kira Sertifikast Thrag
Programi  Temel Hikim ve Kosullar
sOzlesmesini ifade eder.

TFKB VKS§ TFKB Varlik Kiralama A.S.

T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti

TCMB Tiwkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi
Turkiye Finans tarafinden  VKS$  lehine
diizenlenen ve Portféy Borglulart ve Yatimm

Teminat Mektubu Bor¢lulari’nin, borq‘;lal.'ml, ' gefregi %1b1
zamanmnda, tam ve eksiksiz sekilde ifa edecegini
Tiirkive Finans’m  taahhiit ettigi  teminat
mektubunu ifade eder.

TKBB Tiirkiye Katilun Bankalan Birligi

TKBB Danigsma Kurulu

BDDK’nin 22/02/2018 tarih 7736 sayil karart
ve bu karara istinaden TKBB Yo&netim
Kurulu’nun 02/04/2018 tarih 253 sayili karar ile
kabul edilen Damgma Kurulunun Olusumu,
Gorev, Calisma Usul Ve Esaslari Hakkinda
Teblig kapsamimmda TKBB nezdinde katilim
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belirlemelk i¢in olusturan danisma kuruhunu ifade

eder.
TL Tirk Lirast
TP Tiirk Paras:
Varliklar Ihraca dayanak teskil eden varliklar ifade eder.
VKS veya TF VKS veya Thracg TF Varlik Kiralama Sirketi A.S.

Finansman Destekleri de déhil olmak ftizere
Yatirumlar Katilim Bankacilig1 Ilkelerine uygun her tiirlii

yatirrmi ifade eder.

Yatirimlar kapsaminda herhangi bir nedenle
(Iinansman  Destekleri,  kira,  ydnetim
sOzlesmesi, alim satim  sozlesmesi, eser
sOzlesmesi, diger kredi sozlesmeleri, Katilim
Yatirtm Borghular Bankacihif 1lkelerine uygun her tirlii yatirim,
vb.) Tirkiye Finans’a karst dogrudan ve/veya
dolayl olarak borglanan miisteriler dahil, gergek
ve tizel kisileri ve tiizel kisiligi olmayan kisi ve
mal topluluklarim ifade eder.

Yatirrmelar Kira sertifikalarmin sahiplerini ifade eder.
Sermaye Piyasast Araci Notu Madde 4.10°da
Yullik Getiri Orant belirtilen sekilde hesaplanacak yillik getiri

oranini ifade eder.

Portfoy’iin - Banka tarafindan VKS lehine

Ydnetim Stzlegmesi o - . . i
yonetilmesini konu alan sézlesmeyi ifade eder.

YP Yabanc: Para

Portfoy’de yer alan Varlik ve Haklar herhangi
birisi tizerinde tigtincli kisiler tarafindan hak
iddia edilmesi ve bu hak iddiasi sonucunda,
Portfoy’deki Varhk ve Haklar’in miilkiyetinin
Zapt tiglincii kigilere gecmesi veya Varlik ve Haklar
iizerinde Varlik ve Haklar’dan elde edilen
gelirlerin VKS (ve dolayisiyla Yatirimeilara)
ddenmesinin Oniine gececek sekilde takyidat
olusmasi durumunu ifade eder.
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimz dahilinde ve gérevimiz cercevesinde bu dzette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kaisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege
uygun oldugunu ve dzette bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi i¢in her tiirlit makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

_ ¥on Kullanicisi
TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A.S. Serumlu Oldugn Kisim:
28/11/2023
Moo OZETIN TAMAMI
5}?’.@ vi 3 %@ E:; ("‘:\ ;,-' L ;‘s y
o e
PMada
Ihracc )
TF VARLIK KIRALAMA A.S. / Sorumlu Oldugu Kisim:
28/11/2023
(R OZETIN TAMAMI
\f%gﬁ% Q%’Ts 11 ﬁgﬁmwﬁﬁ wﬁwi %@&u
“‘%ﬁ;%“%ig ” “‘“‘ﬁéﬁ@&%ﬁm %iwsmm
Y \smg
Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulus Sorumlu Oldutu Kisim:
OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. B )
28/11/2023
OZETIN TAMAMI
- i
Fre nmﬁm @W?& Conen @f&a&
Hadeonmle MO gorel i85 e outdress
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2. FON KULLANICISI VE IHRACCIYA TLISKIN BILGILER
2.1. Fon kullanicisi ve thrageinmmn ticaret unvam

Fon Kullaneisi: Tiirkiye Finans Katilim Bankast Anonim Sirketi
Thragen TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2. Fon kullamcist ve ihracemmn hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon
kullanicis: ve iliracemn karuldugu iilke ile iletisim bilgileri

Unvan: Tiirkiye Finans Katilim Bankast A.$. (Fon Kullanicisi)
Hukuki Statiisii: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke: Tirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mah. Sokullu Cad. No: 6 Umraniye/Istanbul
Merkezinin Advresi:

Internet Advresi: www.turkiyefinans.com.ir

Telefon / Faks Numaralari: 02166762396 —6762848/0216 6762921

Unvan: TF Varlik Kiralama A.S. (Ihracgi)

Hukuki Statiisii: Anonim Sirket (Varlik Kiralama Sitketi)

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlarl

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mah. Sokullu Cad. Ttirkiye Finans No: 6 I¢ Kap
Merkezinin Adresi: No: 5 Umraniye/Istanbul

Internct Adresi: www.tfvarlikkiralama.com.tr

Telefon / Faks Numaralarn 021667624 05-6762845/021667629 17

Konuya iliskin ayrintilt bilgi ihrage:r bilgi dokiimammmin 5.1.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.3, Fon kullanicisini ve faaliyet gostex digi sektorii etkileyen 6nemli egilimler

Tiirkiyenin jeostratejik konumu, giiglii i¢ dinamikleri ve ihracat odakl biiytime perspektifi ile
orta vadede tefah seviyesini arttirarak diinya ekonomisindeki paymi ylkseliecegi
sngoriilmektedir.2023 Ekim aynda bir énceki yiln aynt aymna oranla ihracat %74 artmis,
ayrica Tiirkiye 2023 yilmun 2. geyreginde %3,8 oraninda bity timiistiir.
(htips://ticaret.gov.tr/haberler/2023-yili-ekim-ayi-dis-ticaret-verileri)

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihra¢er bilgi dokiimaninn 8.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.4.Fon kullanicismin dahil eldugu grup ve grup igindeki konumu hakkinda bilgi

Tiirkiye Finans’in yonetim hakimiyetine sahip National Commercial Bank (“NCB”) ve Samba
Financial Group (“Samba™) pay sahipleri Suudi Merkez Bankasi'ndan alinan uyguniuklar
sonrast Temmuz 2020 den beri devam eden birlesme stirecini basariyla tamamlamig ve
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Samba’y1 varlik ve yiiktimliiliikleriyle devralan National Commercial Bank ‘in yeni ticaret
unvant 01/04/2021 tarihi itibariyla Saudi National Bank (“SNB”) olarak degismistir.

SNB %67,0260 payla Tiirkiye Finans’in yonetim hakimiyetine sahiptir. Tiirkiye Finans
SNB’nin Suudi Arabistan simwrlart disindaki en biiyiik stratejik yatirim olup, 30/06/2023
itibariyla toplam aktiflerinin yaklagik %3’ tnil olusturmaktadir.

Mevcut Pay Sahipleri (Pay sahipligi orani: %32,9127)
Tiirkiye Finans Esas Stzlesmesinde pay orani %32,9127’ye tekabiil eden kisim, “Meveut Pay
Sahipleri” olarak isimlendirilmigtir. (Ek/5 : Tiirkiye Finans’m Esas Sézlesmesi)

Fsas Soézlesme uyarmea; Erciyes Anadolu Holding A.§. (%2,2342), 32 gergek kisi pay sahipleri
(%20,1078) ve Gozde Girisim Sermayesi Yatmm Ortakligt A.S.’den (%10,5707) olusan
“Meveut Pay Sahipleri” tanimlanmaktadir. “Mevcut Pay Sahipleri” iginde yer alan 32 adet
gercek kisi arasinda 19 adet Boydak soyadlr gercek kisi bulunmaktadir.

Erciyes Anadolu Holding’in temelleri 1957 yilinda Kayseri’de atilmig olup bugiin basta
mobilya olmak fizere tekstil, kablo, kimya, pazarlama, demir gelik, hizmet lojistik ve
enerjialanlarinda aktiftir ve Holding biinyesinde yabanci igtirakleri de dahil olmak {izere toplam
30 girket ile 8 farkli sektdrde faaliyet gostermektedir.

Gozde Girisim Sermayesi Yatirzm Ortaklign A.S. (Gozde Girisim), geligme potansiyeli tagiyan,
kaynak ve yapilandirma ihtiyact olan girisim sirketleri ve projelerine, yatirim yapmak amactyla
22/01/2010 tarihinde kurulmus halka agik bir girkettir,

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihracer bilgi dokiimannun 7.1 ne’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.5, Kar tahmin ve beklentileri
YOKTUR.

Konuya iliskin ayrmtili bilgi ihrager bilgi dokiimanmmn 9. béliimiinde yer almaktadar.
2.6. Thrager bilgi dokiimaninda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim
raporlarina gart olusturan hususlar hakikinda agiklama:

YOKTUR.

2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuglar

2.7.1 ibracciya iliskin segilmis finansal bilgiler

TF Varhk Kiralama A.S.’ve iliskin 30/06/2023, 30/06/2022, 31/12/2022 ve 31/12/2021 tarihli
zet bilango verileri ve dzet gelir tablosu verileri agsagida yer almaktadir.
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Baguunsiz Bagunsiz

TF Varhik Kiralama A.S. Ozet Smarh Bagimsiz Denetimden Denetimden
Bilan¢o Verileri (TL) Denetinden Gegmis Gegmis Gecmis
30/06/2023 31/12/2022 31/12/2021
N . 7.732.094.402 7.338.602.225 4.154.222,145
Donen Varliklar
Ozkaynaklar 87.988 86.393 81.234
Toplam Kaynaklar 7.732,094.402 7.338.602.225 4.154.222.145
TF Varhk Kiralama A.S. Smarh Bagrmsnz Smurh Baglms;z Bagunstz Bagammz
* . . Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Ozet Gelir Tablosu Verileri . . . .
(TL) Gecmis Gecmis Gecmis Gegis
30/06/2023 30/06/2022 31/12/2022 31/12/2021
Dénem Kart 1.595 2351 5.159 5.845

Son finansal tablo tarihinden itibaren VKS nin finansal durumu ve faaliyetlerinde olumsuz bir
degisiklik olmadigint beyan ederiz.

2,7.2 Fon kullanicisina iligkin secilmis finansal bilgiler
Fon kullanicisina iliskin 30/06/2023, 30/06/2022, 31/12/2022 ve 31/12/2021 tarihli 6zet bilango

verileri ve tzet gelir tablosu verileri agagida yer almaktadr.

Bilanco
Smirh Bagmmsiz Bagimsiz Bagmmsiz
o . Denetimden Denetimden Denetimden
. ’ljurklye Fn.mn.s’m. Gegmis Geemis Gegmis
Ozet Bilango Verileri (Bin TL) 30/06/2023 31/12/2022 31/12/2021
Aktif Kalemler
Kullandirlan Fonlar® 110.737.384 94.876.414 61.691.866
Aktif Toplami 190.440.528 145.905.182 112.478.934
Pasif Kalemler
Toplanan Fonlar 141.689.361 102.847.052 84.477.388
Ozkaynaklar 15.166.571 11.078.534 6.567.003
*Finansal Kiralama Alacaklart Dahil.
Gelir Tablosn
Smirh Smirh Bagmmsiz Bagimsiz
Bagimsiz Bagunsiz Denctimden Denetimden
(Bin TL) Denetimden Denetfimden Gegmis Geemisg
Gecgmis Geemis 31/12/2022 31/12/2021

30/06/2023 30/06/2022

Net Dénem Kari/Zarar 3.647.951 1.834.302 2.018.692 922.600

Son finansal tablo tarihinden itibaren Tirkiye Finans’m finansal durumu ve faaliyetlerinde
olumsuz bir degisiklik olmadigini beyan ederiz.
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2.8, Thracer ve fon kullamcisinin $deme giiciiniin degerlendirilmesi icin dnemli olan son
zamanlarda meydana gelmig olaylar haklanda bilgi

Fitch Ratings tarafindan Tiirkiye Finans’a 26/02/2021 tarihinden itibaren verilen kredi

derecelendirme notlarinin seyri agagidaki gibidir,

22/09/2023 £4/07/2023 2600772022 | 25/02/2022 10/12/2021 28/09/2021 26/02/2021 | Son Degigim
Uzun Vadeli
YP B- B- B- B 3+ B+ B+ Degisti
Giriiniinl {Duragan) (Negatif) {Negatif} (Negatif) {Negatil} (Durajan) {Duragan)
Kisa Vadeli P
P 3 B B B B B B Degigmedi
Finansal b+
Kapasite b- b- b- (Negatif b+ bt bt Degismedi
Notu Izleme)
Destel b b- B p* 4 4 4 Degismedi
Uzun Vadeli
TE, B B B B+ BB- BB- BB-
Gértinitm (Duragan) (Negalif) (MNegatif) (Negatif) (Negatif) (Duragan) (Duragan) Degigti
IKisa Vadeli . .
TL R B B B B B B Pepigmedi
8::;:]: 1[\;2(:“ AA (tur) AA (lur) AA (tur) AA (tur) AA (tur) AA (tur) AA (tur) Degismedi
(Duragan) (Duragan) (Duragan) {Dugapan) (Duragan) {Durapan) (Duragan}

Fitch Ratings, 08/09/2023 tarihinde Tiirkiye'nin uzun vadeli derecelendirme not gorintimini
"Negatif'ten "Duragan"a revize etmesini takiben, 22/09/2023 tarihinde Bankann uzun vadeli
yapane! para ve yerel para derecelendirme notlarini sirasiyla "B-" ve "B" olarak sabit birakms,
gortintimlerini ise "Negatif"ten "Duragan”a revize eimistir. Bankanm finansal kapasite notunu
ise "b-" olarak teyif etmistir.

+Fitch Ratings’in 2021 yihnda destek notunu, ana pay sahibi destek notu olarak
degistirmesinden dolayi not siniflamasi degigmisgtir.

TF Varhk Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihrager bilgi dokitmanmmm 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.9. Fon kullamasmm grup icerisindeki difer bir sirketin ya da sirketlerin
faaliyetierinden énemli 6lgiide etkilenmesi durumunda bu husus hakkmda bilgi

Tiirkiye Finans Suudi Arabistan’da faaliyet gsteren Saudi National Bank’ bir bagh ortaklig
olup grup igindeki diger sirketlerden ya da bu sirketlerin faaliyetlerinden bu sirketlerin Tiirkiye
disinda faaliyet gstermelerinden dolayi énemli Slgiide etkilenmesi s6z konusu degildir.
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Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihracqr bilgi dokiimammmm 7.2 no’la maddesinde yer
almaktadir.

2.10. Fon kullameisinin ana faaliyet alanlar hakkida bilgi

Tiirkiye Finans, Katithm Bankacilif [lkelerine uygun olarak fon toplamakta, Ugtineti kisilere
finansman saglamakta ve Bankacilik Kanunu, sair mevzuat ve Esas Sozlegmesinde dngoriilen
¢esitli faalivetleri yirtitmektedir.

Perakende Bankacihk Grubu:

Perakende Bankacilik Grubu, Temmuz 2017 itibariyla kurulmus ve Perakende Subeler
aracilifryla “Perakende”,“Girigimcei" ve 2022 Subat itibariyla “Obi” segmentlere ait miigterilere
hizmet vermeye baglamistir.

Perakende Bankacilik: Bireysel segment misterilerine katilim bankacilify ilkelerine uygun
titketici kredileri, cari hesaplar ve tiiketici tirtinleri sunmaltadir. "Bireysel” ve "Ala Bankacilik"
olmak Uzere iki ana segmentten olusmaktadir.

Kobi Bankacilil: Tiizel kigilere sunulan kredi ile ilgili tiim tiriinler ve finansman {irtinlert dahil
olmak iizere Girisimei ve Obi segment miisterileri igin Kattlim Bankacihigt Tkelerine uygun
bankacilik hizmetleri sunmaktadir.

Ticari Bankacilik Grubu:

03/07/2017-06/02/2022 tarihleri arasmda gecerli olan Satig Servis Modelinde Ticari Bankacilik
Grubu tarafindan “Obi”, “Ticari” ve “Kurumsal” segmentli miisteri gruplarina hizmet verilmis
olup Subat 2022 itibariyla Obi segmentli miigteriler Perakende Bankacilik Grubu’na
devredilmistir.. Dogru miisteriyi dogru kanalda yénetmek amaciyla Ticari Bolge ve Ticari Sube
yaptlanmast gergeklestirilmigtir. Ticari Bankacilik Grubu; Giineydogu Anadolu, Istanbul
Avrupa-1, Istanbul Avrupa-2, Istanbul Anadolu, Marmara, Ege, Ankara olmak {izere 7 tane
Ticari Bolge Miudiirliigiinde hizmet vermektedir. Banka 30/06/2023 itibariyla 40’1 Ticari, 1°1
Serbest Bilge, 5’1 Kurumsal ve 261’i Perakende olan 307 Sube ile yurt i¢inde hizmet
vermektedir.

Finansal Kurumlar:

Finansal Kurumlar Mud{irltigii, Tiirkiye Finans’in genig muhabir ag1 ile hem yurtdigt kaynak
bulmada, hem de dis ticaret hacminin geligmesinde ve dis ticaret tirtinlerinin pazarlamasinda
faaliyet gisteren bir birimdir.

Hazine islemleri:

Aktif Pasif Yénetimi Mudtrlugti; likidite, pivasa ve ddviz pozisyonu gibi risklerin kontrolli ve
yonetimi, fonlama ve sermaye planlamasi, kir planlamasi ve biylime pr ojeksiyonlart ile
senaryolarin belirlenmesi ve analizi ile likidite yonetimine doniik acil ve beklenmedik durum
planlarmin haznlanmasimi saglar.

Hazine Satis Miidiirliigli; miisterilerin talepleri dogrultusunda hazine tirtinlerinin (spot, kiymetli
maden, tiirev firtinler) satisin saglamak, bu triinlere iliskin musteri iligkilerini stirdirmek,
misteri ihtiyaglarini analiz ederek ortaya cikan veriler dogrultusunda genel ¢oziimler
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gelistirmek ve Banka isleyisini de gdzeterck yeni {irtinlerin gelistirilmesini saglamak tGzere
caligmalar yapar.

Dijital Bankacihk Grubu:

Dijital Bankaeills:

Dijital Bankacilik Miidiirliigl;; musteri beklenti ve ihtiyaglarimin hizla degistigi, rekabetin
sektorlerden bagimsiz hale geldigi dijitallesme trendlerinin paralelinde miisterilerin hayatini
kolaylastiran ¢oziimleri devreye almaktadir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihracer bilgi dokiimanmin 6.1 ve 6.2 no’lu biliimiinde yer
almaktadur.

2.11. Fon kulanicis1 ve ihraccimin yinetim hakimiyetine sahip olanlarm adi, soyad,
ticaret unvani, yénetim hakimiyetinin kaynagi

Tiirkiye Finans’m yonetim hakimiyetine Saudi National Bank sahip olup, yOnetim
hakimiyetinin kaynag1 sahip olunan pay ve pay miktaridir. Ttirkiye Finans Esas Sozlesmesinde
azmmhk pay sahiplerini korumaya yonelik olarak énemli nitelikte bir kisim konulara iligkin
Genel Kurul ve Yonetim Kurulu kararlanmin nitelikli ¢ogunlukla alinmasint gerektiren
diizenlemeler bulunmaktadir,

Konuya iliskin ayrintili biigi ihrager bilgi dokiimanmnm  12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadr.

2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi

Fitch Ratings, 08/09/2023 tarihinde Tiirkiye'nin uzun vadeli derecelendirme not gériiniimiinii
"Negatif'ten "Duragan"a revize etmesini takiben, 22/09/2023 tarihinde Bankanin uzun vadeli
yapanci para ve yerel para derecetendirme notlarm sirasiyla "B-" ve "B" olarak sabit biralamus,
goriiniimlerini ise "Negatif'ten "Duragan'a revize etmistir. Bankanin finansal kapasite notunu
ise "b-" olarak teyit etmistir.

TF Varhk Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 8.3 no’lu maddesinde yer
almaktadm.

2.13. Garanti hiitkiéimleri

Tirtkiye Finans Teminat Mektubu ile Portfdy Borglularr ve Yatirtim Borglularimn Portfdy
kapsamindaki borglarmni geregi gibi, zamanmda, tam ve eksiksiz olarak 6deyeceini, TBK m.
128 anlaminda tictincii kisinin fiilini taahhiit eden sifatiyla VKS’ye karst Ustlenmistir,
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Konuya iliskin ayritih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddcsinde yer

almaktadr.

2.14. Garantir hakkmdalki bilgiler

Thractan dogan yiiktimliiliiklerin yerine getirilmesine iliskin, fon kullanicisi Tiirkiye Finans
asaleten bizzat sorumludur. Bu yiikiimliilitklerin yerine getiriimesine iliskin, isbu maddede

belirtilen yapilar haricinde herhangi bir garant6rlilk bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddesinde yer

almaktadr,

2.15. Yonetim kurulu iiyeleri hakkmda bilgiler

Fon kullanicismm ydnetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi agagida yer almaktadr,

Sermaye
Payi/Temsil
Ads Sovads Girevi Son 5 Yilda Ortakhkta | Gérev Siiresi/ Kalan Ettigi Tiizel
ya ’ Ustlendigi Gorevler Gorev Siiresi Kigilik
(TL,) (%)
TFKB Yénetim
Kurulu Bagkani, | TFKB Yénetim Kurulu
Wael Abdulaziz | Doretlendinme ve \ Uyesi, TEKB Genel 1§55 1855 n00g
Kurumsal Mikdiirii, Kredi Komitesi « Lo - -
A RAIES o A Gorev Stiresi Sonu)
Yonetim Uyesi
Komitesi
Bagkan1

Stileyman Murat

TFKB Yénetim
Kurulu Uyesi,
Genel Miidiir,

TFKB Yaénetim Kurulu
Uyesi, Genel Miidiir
Vekili, Kredi Komitesi
Uyesi, Ticari Bankacilik

Bankacilik Xanunu’ntn
23’tincii maddesi
gerefince genel miidiirlik

ARSAM Kredi Komitesi | Genel Mudiir gt'n".e vinl ym‘(ittiigi? si'u'leuc N

.o . Yonetim Kurulu tyeligi

Uyesi Yardimneis .

devam edecektir.

TFKB Yonetim
Moath Saad M | Kurulu Uyesi, i 373 (18/05/2026 ) )
ALNASSER Kredi Komitesi Gorev Stiresi Sonu)

Uyesi

TFKB Yb6netim

Kurulu Uyesi,
Chakan Ucretlendirme ve ) 373 (18/05/2026 i i
BEKIROGLOU | Kurumsal Gérev Stiresi Sonu)

Y Bnetim

Komitesi Uyesi

TE{(B Kredi ve TFKB Yénetim Kurulu

Kredi . .

Katitesinden Uyest, Kr edi Komitesi
Meric Sorumlu Uyesi / Bagkant, 3/3 (18/05/2026 i _
ULUSAHIN I Ucretlendirme ve Gorev Stiresi Sonu)

Y onetim Kurulu ) N

o . Kurumsal Yonetim

Uyesi, Kredi S ey

o Komitesi Uyesi
Komitesi
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Bagkani,
Denetim
Komitesi Uyesi

Mitge ONER

TFKB Yénetim
Kurolu Uyesi,
Denetim
Komitesi
Bagkant,
Ucretlendirme ve
Kurumsatl

Y dnetim
Komitesi Uyesi,
Kredi Komitesi
Yedek Uyesi

TFXB Yonetim Kurulu
Uyesi, Denetim
Komitesi Uyesi /
Baskani, Kredi Komitesi
Yedek Uyesi

3 /3 (18/05/2026
Gorev Silresi Sonu)

Mazen Al T¢
ALDHARI

TFKB Yénetim
Kurufu Uyesi,
Denetim
Komitesi Uyesi,
Kredi Komitesi
Yedek Uyesi

3773 (18/05/2026
Garev Siiresi Sonu)

Thraccinm yénetim kurulu tiyeler hakkinda bilgi asagida yer almakiadir.

Sermaye Payy/
Adi Savad Gorevi Son 5 Yiida Ortakhkta | Gorev Siiresi/ Kalan | Temsil Ettigi
yadt rer Ustlendigi Gorevler Girev Siiresi Tiizel Kigilik
(TL) (%)
Mete Mehmet [ Yonetim Kurulu —_— . 373 (25/04/2026
KANAT Bagkan Yonetim Kurulu Bagkan Gérev Stiresi Sonu) i
Ogiin Yonetim Karulu ) 3173 (25/04/2026 i
ATAOGLYU | Bagkan Yarduncisi Gorev Stiresi Sonu)
Ahmet Yonetim Kuralu Yonetim Kurily Uvesi 373 (25/04/2026 _
GURSESLI Uyesi Y Gérev Stiresi Sonu)
Miicahit Yonetim Kurulu i 373 (25/04/2026 )
YAVUZ Bagimsiz Uyesi Garev Stiresi Sonu)
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2.16. Bagymsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkmda
2.16.1, Bagimsiz denetim kurulusu

01/01/2023 - 30/06/2023 dénemi igin:

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S.
Is Kuleleri Kule 3, Kat:2-9 34330 Levent / Istanbul

Ticaret Unvant:

Adresi:

Sorumlu Ortak Basdenetci: Alper Giiveng (01/01/2023 — 30/06/2023)

01/01/2022-31/12/2022 donemi icin:

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Misavirlik A.S.

Is Kuleleri Kule 3, Kat:2-9 34330 Levent / Istanbul

Ticaret Unvani:

Adresi:

Sorumlu Ortak Basdenetgi: Alper Giiveng (01/01/2022-31/12/2022)

01/01/2021 — 31/12/2021 dénemi icin:

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci

Ticaret Unvant: Mali Miisavirlik A.S.

Adresi: Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. Orjin Maslak s
Merkezi Sit. No:27/57 34398 Saryer / Istanbul

Sorumlu Ortak Basdenet¢i: |Emre Celik (01/01/2021 —31/12/2021)

VKS ve Tiirkiye Finans’in finansal tablolart ayni bagimsiz denetim kurulusu ve bagimsiz
denetei tarafindan denetlenmektedir/incelenmekiedir.

Her iki kurumun finansal tablolarmin denetimi; 01/01/2021 — 31/12/2021 doneminde Gliney
Bapimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.§. ve 01/01/2022 -3 1/12/2022
ve 01/01/2023 — 30/06/2023 déneminde KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miusavirlik A.S. tarafindan yapilmgti.

Tiirk Ticaret Kanunu'na gore, on yil iginde aym sirket igin toplam yedi yil denetgi olarak segilen
denetei, ti¢ yil gegmedikge denetgi olarak yeniden segilemez. Bu nedenle, denetim firmasinda
degisiklige gidilmistir.
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2.16.2. Bagimsiz denetim

Fon Kullanicis: igin:

Hesap . oo | Denetim Sorumia Ortal/ | ... .
Dénemi Bagimsiz Denetim Sirketi Tiirii Bas Denetei Goriis
01/01/2023- KPMG Bagumsiz Denetim | Strh
30/06/2023 ve Serbest Muhasebeci Mali | Bagimsiz Alper Gliveng Ohunly
Miigavirlik A.S. Denetim
01/01/2022- KPMQ Bagunsiz De'netlm. Bagimsiz e
31/12/2022 ve Serbest Muhasebeci Mali Denetim Alper Giiveng Olumlu
Miisavirlilc A.S.
Giiney Bagimsiz Denetim | ,, . _— .
01/01/2021- ve Serbest Muhasebeci Mali Bdg]m.blz Emre Gelik Olumfu
3171272021 e Denetim
Migavirlik A.S.
Ihrage1 igin:
. . - . s Denetim Sorumlu Ortal/ e
Hesap Dénemi | Bagimsiz Denetim Sirketi Titrii Bas Denetci Giriig
01/01/2023- KPMG Bagimsiz Denetim ve | Sinirli
30/06/2023 Serbest  Muhasebeci Mali | Bagimsiz Alper Gliveng Olumiu
Miisavirlikk A.S. Denetim
01/01/2022- KPMG Bagimsiz Den.etim ve Bagimsiz )
31/12/2022 Serbest Muhasebeci Mali Denetim Alper Giiveng Olumliu
Miusavirlik A.S.
01/01/2021- Giney Bagimsiz Denetim ve | p o\ Emre Celik
31/12/2021 Serbest Muhasebeci  Mali Deﬁetim mre Olumlu
Miusavirlik A.S.

3. ITHRAC EDILECEK KIRA SERTIFIKALARINA ILISKIN BILGILER

3.1, Thrag edilecek kira sertifikalar ile ilgili bilgiler

Ortakh@mz tarafindan 1.000.000.000 TL nominal degerli ve 178 glin vadeli yonetim
sézlesmesine dayah kira sertifikalart ihrag edilecek ve kira sertifikalariun yatimmeilarina Itfa

Bedelleri ile beraber bir defa gelir dagitimi yapilacaktir,

Konuya iliskin ayrmtili bilgi sermaye piyasast aract notunun 4. béliimiinde yer
almaktadir.

3.2. Kira sertifikalarmin hangi para birimine gire ihrag¢ edildigi hakkinda bilgi
Kira sertifikalan Tiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir,
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3.3, Halka arz edilecek kira sertifikalar iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii
Iasitlayier veya kira sertifikasim alanlarin haklarmi kullanmasina engel olacak kayaitlarin
bulunup bulunmadigma iliskin bilgi:

Halka arz cdilecek kira sertifikast {izerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii kisitlayica
veya kira sertifikastni alanlarin haklarmi kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4, Thrac edilecek kira sertifikalarinm yatirnmerya sagladig haklar, bu haklarin kullanmm
esaslari ve bu haklara iliskin Ikasitlamalar ile derecelendirme notlar:

Kira Sertifikalart kapsaminda Yatirimeilar’in sahip oldugu haklarin dayanagi, SPKn m. 61
¢ergevesinde Tlrkive Finans tarafindan VKS lehine Temel Hikiim ve Kosullar ve Y&netim
Sozlesmesi kapsaminda yonetilecek Portfoy Varhklari ile Thracin gergeklesmesi igin akdedilen
[slem Sozlesmelerinden kaynaklanmalktadir.

Kira Sertifikasi satin alacak Yatuwimeilarm sahip oldugu haklara iligkin sinirlamalar ise asagida
dzetlenmektedir:

e Madde 2.1 ve Madde 4.5 de belirtildigi tizere Portfoy Varliklariyla ilgili olarak VK S nin
herhangi bir tasarruf hakki bulunmadifindan ve Portféy Varliklam VEKS'nin ve
dolayisiyla Yatrimeilarin teminatiu teskil etmediginden dolay:, VKS dogrudan
Portfoy Varliklarim paraya ¢evirerek Yatirimetlari tazmin edemeyeceltir.

o VKS’nin lhrag kapsaminda yapacag1 ddemeler, Tiirkiye Finans tarafindan yapilacak
sdemelere bagldir. Bu kapsamda Tiirkiye Finans, gelir dagitim tarihlerinde ve Itfa
Tarihinde Beklenen Kar’1 ve Itfa Bedelini kismen veya tamamen VKS’ye ddemez ise,
VKS de Tiirkiye Finans tarafindan ddenmeyen Beklenen Kan veya itfa Bedelini,
Turkiye Finans’in  6deme yapmadifi tutar ie smuli olarak  Yatmimerlara
aktaramayacaktir. Boyle bir durumda VKS’ nin Yatiruneilara karst olan sorumlulugu
Tiirkiye Finans’a kars1 gerekli hukulki stiregleri baglatmakla sinielidir. VK tarafindan
Tirkiye Finans’a kargt baglatilacak olan hukuki stiregler kapsaminda herhangi bir
tahsilat yapilamaz ise VKS Yatmumcilara karsi sorumlu olmayacaktin, Ayrica
Yatinmetlar bizzat Tiirkiye Finans’a karst hukuki siirec baslatilarsa, ve Tiirkiye
Finans’tan tahsilat yaparlarsa VK nin sorumlulugu, Yatirmmeilarn Tiirkiye Finans’tan
tahsil edecekleri tutar oraninda sona erecektir,

e Kira sertifikalar1 Yatirimeilara VKS veya Tirkiye Finans nezdinde herhangi bir ortaklik
hakki tanimazlar.

VKS ve ihrag edilen TL kira sertifikalarmin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrmtils bilgi sermaye piyasasi arael notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadir,

3.5. Getiri oran1 ve yatirimeilara yaplacak ddemelere iliskin esaslar:
a) Getiri oranu
Halka arza katilan tiim yatnuncﬂm igin sabit Yillik %35 - %45 araliginda bir Getiri Orant
gegmh olacaktn v "
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b)Kira sertifikasmm vadesi ve iifa plan:

Kira sertifikalart 178 giin vadeli olup kira sertifikalarmin [tfa Bedelleri VKS tarafindan
03/06/2024 itfa tarihinde, tek gelir dagitum ile birlikte, kira sertifikasi sahiplerine paylar
oraninda bir defada geri 6denerek kira sertifikalari itfa edilir.

VKS Yatmumcilara Gdeyecegi 1th Bedelini Ttirkiye Finans’m Portféy’lin tasfiyesi icin
sdeyecegi bedel ile kargilayacaktir. Itfa Bedeli Thrag Tutarina esit olacaktir.

¢)Getirilerin ne zaman ddenmeye baslanacag, son 6deme tarihleri:
Kira sertifikalar yatirimetlarina gelir dénemi baslangig tarihinden sonra 178 giin sonra bir defa
gelir dagitint ve itfa bedeli geri ddemesinde bulunulacaktir. Talep toplamanin akabinde dagitim

sonuglart onaylanarak KAP’ta ilan edilecektir.

178 Giin Vadeli Kira Sertifikalarinin

Gelir Dénemi Baslangig Tarihi 08/12/2023
Gelir Dagitinn ve Kira Sertifikas: 03/06/2024
Bedeli Odenme Tarihi

d)Getiri oranmm belirlenmesinde esas almacak dlgiitler:

Yillik ve Dénemsel Getiri Orant, piyasa sattlart (alternatif yatirim Griinlerinin getiri oranlar,
yatirimer istahi, vb) degerlendirilerck Oyak Yatim tavsiyesi ve VK§ veya Fon Kullaniet
onay1yla en geg talep toplama tarihinden 1 is glinii &nce belirlenerek KAP ta ilan edilecektir.

e)Halka arz edilecek kira sertifikalarmmn yilhlc getiri ovany:

VKS tarafindan ihrag edilecek 178 glin vadeli kira sertifikalar sabit Yillik Getiri Oranna sahip
olacak ve halka arza katilan tiim yatiimelar igin sabit Yillik %35 - %45 Getiri Orani gegerli
olacaktir.

3.6. Kira sertifikalarimin borsada islem gormesine iliskin esaslar ile islem gérme tarihleri:
VKS tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalaruun, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon
Yonergesi gergevesinde KAPta yapilacak duyuruyu izleyen ikinet iy giiniinden itibaren borsa
kotuna ahnarak Bor¢lanma Araglart Piyasast Kesin Ahm Satim Pazarr’nda islem gdrmesi
beklenmektedir.

Konuya ilisgkin ayrmtili bilgi sermaye piyasas: aract notunun 6.1 no’'lu maddesinde yer
almaktadar.
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4. RISK FAKTORLERI

ﬁhram yapilacak olan kira sertifikalarna iliskin ihrageinm fon kullanicisindan yapilan
tahsilatlart yatimmeilara akiarma yiikGmliligt, fon kullamcisin ihraggiya olan Sdeme
yiikiimluligti ile fon kullantcssinin ihrageiya karst temerriidii halinde ihragemim  kira
sertifikasina dayanak olugturan varhiklar ve haklari paraya gevirerek yatirimeilara aktarma
yiikiimliiligii herhangi bir kamu kurulusu tarafindan garanti altina almmamig olup, yatim
karariin, ihrageinin ve fon kullamcisinmn finansal durumunun analiz edilmesi suretiyle
verilmesi gerekmektedir.

4.1. Fon kullamicis1 ve ihraceimm kira sertifikalarma iligkin yiitkiimliiliiklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecek riskler -

fhracemm Kira Sertifikalarma iliskin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirme Giiciinii
Etkileyebilecek Riskler

VKS’ve, ihraca esas sozlesmelerde belirtilen sartlarda Tiirkiye Finans tarafindan 6demelerde
bulunulacaktir, VKS’nin Yatmmnicilara yapacagt demeler, Ttitkiye Finans’in VK$’ye yapacagi
sdemelerin tam ve zamaninda yapilmasma baght olacagmndan, Yatirimetlar Tirkiye Finans
tarafindan VK$’ye ddeme yapilmamasma iligkin risklere maruz kalacaktir.

Sahiplige dayal kira sertifikalarinda VK$’nin (ve dolayistyla Yatimmeilarm) tek teminatim
ihraca dayanalk Portfoy varliklart olacaktir. Yénetim sézlesmesine ve alim satima dayal olarak
gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarinda Portfsy varhiklart VK$’nin (ve dolayisiyla
Yatirimetlarin) teminatini tegkil etmeyecektir.

Fon kullameisimn kira sertifikalaria iliskin yiikiimliilitklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler

Kredi Riski:
Kredi borclusunun Tirkiye Finans ile yaptigh sozlegme gereklerine uymayarak, yiliklimHiliigtini
kismen veya tamamen zamaninda yerine getir(e)memesinden olusabilecek zarar olasilifmi
ifade eder,

Kur Riski:

Kur riski, dviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Tiirkiye Finans’m
maruz kalabilecegi zarar olasihigmi ifade etmektedir. Tiirkiye Finans’m maruz kaldiBi kur riski,
yabanci para cinsinden ve yabanct paraya endeksli varliklart ile yabanci para cinsinden
yiiktimliiliikleri arasindaki farka bagli olarak sekillenmekiedir.

Likidite Riski:

Likidite riski, Tiirkiye Finans’in olumsuz kosullar altinda, miigterilere kars1 yiiktimliiHiklerini
karsilamak igin gerekli finansmana erigim, pasiflerin vadeletini karsilama ve sermaye
gerekliliklerini yerine getirme kabiliyetine iligkin belirsizlikleri kapsamaktadir.
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Piyasa Riski:

Piyasa fiyatlarindaki hareketlerden kaynaklt olarak kur riski, emtia riski, faiz (kar pay1) oran:
riski ve hisse senedi pozisyon riski kapsaminda Tiirkiye Finans’in bilango i¢i ve bilango disa
pozisyonlarim maruz kalabilecegi zarar olastlifidir.

Operasyonel Risk:
Yetersiz veya bagarisiz i¢ siirecler, sistemler, insanlar ya da dis olaylardan kaynaklanan ve yasal
riski de kapsayan zarar etme olasiligi olarak tanimlanmaktadir.

4.2, Diger Riskler Hakkmdaki Temel Bilgiler :

Belirtilen risklere ek olarak; Itibar Riski, Is Riski, Strateji Riski, Faaliyet Iznine iligkin Riskler
ve Tikiye Finans’in pay sahibi Erciyes Anadolu Holding A.S. hakkindaki geligmeler de diger
riskler kapsaminda degerlendirilmelidir.

4.3. Thrag edilecek kira sertifikalarmna iliskin riskler haklandaki temel bilgiler

4.3.1 Fon Kullamcisr’mm Kirva Sertifikasy Yiikiinliilitklerini Yerine Getirmesini
Etkileyebilecek Riskler

Tiirkiye Finans’in; faaliyetleri nedeniyle zarar etmesi veya finansal yapisimn bozulmasi
durumunda, fon kullanicist olarak kira sertifikasi ihracina iliskin yiiktimhiliiklerini yerine
getirememe riski bulunmaktadir. Tiirkiye Finans Bankacilik Kanunu Hiikiimleri uyarmeca
faalivet gostermekte olup, aym kanun hitkiimleri uyarinca BDDK nin diizenleme ve denetime
tabidir. Bankacilik Kanunu ve ilgili diizenlemelerde, 6ngériilen sartlarin olugmas: durumunda
bankalarin BDDK tarafindan faaliyet izinlerinin kaldmilmasi ve/veya Tasarruf Mevduat
Sigorta Fonu’na devredilmesine iligkin hiikiimler yer almaktadr.

4.3.2 Kira Sertifikalarmin Likiditesi Yatirnmeinm Elinde Bulunan Tutara Bagh Olarak
Kisith Olabilir

Yatirumeimn halka arzdan sonra sahip oldugu kira sertifikalarinin tutarimn Borsa’nin belirledigi
limitlerin diginda kalmasi durumunda kira sertifikalarinin Borsa’da satilmasi imkansiz hale
gelebilir,

Konuya iligkin ayrintii bilgi ihrager bilgi dokiimanmn 4’iincii, sermaye piyasasi
araci notunun ise 2’nei béliimiinde yer almaktadir.

5. HALKA ARZA ILISKIN BiLGILER

5.1. Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

VKS, ihrager sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu Portfoy’ii olusturmas: ve
kendisine temin edilmesi i¢in Tiirkiye Finans’a aktaracaktir. Tiirkiye Finans ise kaynak kurulus
(fon kullanicis) sifatiyla kira sertifikas: ihraciyla VKS tizerinden fon igglaml;; olacaktr.
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Konuya Higkin ayritih bilgi sermaye piyasasi aract notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.,

5.2. Halka arza iligkin temel bilgiler

Halka arz edilecek kira sertifikalart 1.000.000.000 TL nominal degerli ve 178 giin vadeli
olacaktir.06-07/12/2023 tarihlerinde 2 i giinii siiresince talep toplanacaktir.

Kira sertifikast halka arzina; Yurtigi Bireysel Yatirimcilar, Yurtici Kurumsal Yatirmmeilar ve
Yuridigt Kurumsal Yatimetlar talepte bulunabileceklerdir.

Kira sertifikasi halka arzina Yurtici Bireysel Yatirimeilar ve Yurti¢i Kurumsal Yatirimeilar;

ARACI KURUM

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Ayazaga Mah, Kemerburgaz Cad. Vadi Istanbul Park Sitesi 7B Blok Apt.
No: 7 C Kat: 18 Sariyer/istanbul Tel. (0212) 3191200

ve tlim subeleri ile emir iletimine aracist konumundaki Tiickiye Finans’in tiim subelerine talepte
bulunmak icin bagvurabilirler, Tiirkiye Finans subelerinin adreslerine
www.turkiyefinans.con.tr internet sitesinden ulasilabilir.

Yurtdigt Kurumsal Yatiimetlanin talepleri sadece Oyak Yatinnm tarafindan toplanacaktir.
Tiim Yatmmcilar talep ettikleri adedi belirteceklerdir.

Nominal degeri 1 TL olan 1 adet kira sertifikas: igin minimum talep miktar1 1.000 adet
olacaktir. Minimum talep adedinden sonraki taleplerin 1 adet ve katlari seklinde olmasi sarttir.
Talep edilebilecek azami Kira Sertifikast adedi hakkinda herhangi bir siurlama
bulunmamaktadrr, Yatirimeilar, istedikleri takdirde Talep Formu’nda almalk istedikleri miktara
iliskin bir alt sinur belirleyebilirler.

Yurtigi Kurumsal Yatirnmerlarin Oyak Yatirun’in veya emir iletimine aracisi konumundaki
Tirtkive Finans’in merkez ve subelerine talepte bulunmak igin bagvurarak talep formu
doldurmalar1 gerekmektedir. Yurtdist Kurumsal Yatirimeilar sadece Oyak Yatirim’da talepte
bulunmak i¢in bagvurarak talep formu doldurarak isbu halka arza katilabilirler,

Halka arz edilecck kira sertifikalari, satigin tamamlanmasini miiteakip Sermaye Piyasast
Mevzuat: gergevesinde MKK nezdinde hak sahiplert bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir.

Halka arz sonuglary, Kurulun sermaye piyasast araglarinin sattgina iliskin diizenlemelerinde yer
alan esaslar gercevesinde dagitim listesinin kesinlestigi gilinii takip eden en geg iki is giinii
igerisinde Kurul’un 6zel durumlarm kamuya agiklanmasma iligkin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulur,

Konuya iliskin ayr mtlll bll;,l sermaye piyasasi aract notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadar. 7
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5.3. Menfaatler haklanda bilgi
13/09/2023 Tarihinde imzalanan Aracilik Sézlesmesi’ne gore halka arz yoluyla satilacak kira
sertifikalarmin ihracinda, OYAK Yatirum’in aract kurum sifatiyla aracihik hizmeti karsihgmda
hak elde edecegi komisyon geliri disinda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya

kurom yoktur.

Konuya iliskin ayrmtilt bilgi sermaye piyasasi aract notunun 3.1 no’lu maddesinde yer

almalctadir,

5.4. Halka arzdan talepte bulunan yatirimcilarm katlanacag maliyetler haklanda bilgi

Araci Bagka Araci EFT Ucreti Diger
Kurulugun Kuruluga
Ticaret Unvam | Virman Ucreti
OYAK Yatirim nezdindeki
miigteri hesaplarindan MKIK
tarafindan yansrtilan saklama,
bakun, sifre, kupon/itfa
OYAK Yatinm, | OYAK Yatirim, masraflar almacaktir. Yatiim
OYAK Yatinm | halka arza iligkin | halka arza iligskin hesabi olmayan miisterilerin
Menkul virman EFT OYAK Yatuim nezdinde hesap
Degerler A.S. islemlerinden islemlerinden agmalart halinde MKK hesap
{icret {icret agma {icreti altacaktr.
almayacaktr, almayacaktir. Hesaplardan ayhik 2,50 TL hesap

isletim ficreti, aylik
2 TL SMS génderim ticreti
alinacaktir. Damga Vergisi ve
diger masraflar alinmayacaktir.
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