TF Varhk Kiralama Anonim Sirketi
Ozettir

Bu dzet, Sermaye Piyasasi Karulu (Kurul)’nea ...../...../...... tarihinde onaylanmistir,

Ortakhgimzin toplam 15.000.000.000 TL tutarmdaki ihrac¢ tavam kapsamindaki
kira sertifikalarinn hatka arz edilecek 1.000.060.000 TL’lik lasmimn satisma iliskin
Ozettir.

Ozetin onaylanmasi, dzette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea tekeffiilii
anlamma gelmeyecedi gibi, s6z konusu kira sertifikalarma iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu 6zet cercevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarma iligkin ikrag¢imm
fon kullamcisimdan yapilan tahsilatlary yatirnmedara aktarma yiikiimliitigia, fon
kullameisinm ikraceiya olan ddeme yiikiimliiliigi ile fon kullamcisinin ihragerya kargt
temerriidit halinde ihragenun kira sertifikasina dayanak olugturan varhklar ve haldan
paraya cevirerelk yatimeilara aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya her hangi bir kamun
kurulusu tarafindan garanti altma alimmamigtr. Ayrica halka arz edilecek kira
sertifikalarinm fiyatimn belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkist
voktur.

Bu ézet, ihrager bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gegerli bir
izahname olusturur ve ihrage bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin 6zetini icerir. Bu nedenle, 6zet izahnameye giris olaralk okunmah ve halka arz
edilecek kira sertifikalarma iliskin yatinm kararlari ihrager bilgi dokiiman, sermaye
piyasasi aract notu ve dzetin bir biitiin olarak deZerlendirilmesi sonucu verilmelidir,

Bu &zet ile birlikte incelenmesi gereken ihragg1 bilgi dokiimani 24/11/2023 tarihinde
ve ihracer bilgi dokiimam giincelleme metinleri 04/12/2023, .../..../2023 tarihlerinde,
sermaye piyasast araci notu ise ..../..../2023 tarihinde ortakhgimzin, fon kullameisimin
ve halka arzda satisa aracihk edecek OYAK Yatwum Menkul Degerler A.$.’nin
www.tfvarlikkiralama.con.ty, www.turkivefinans.com.tr ve www,oyakyatirim.com,ty
adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)Y’nda (kap.org.tr)
e iiidvoners, tarihinde yayimlanmustir. Ayrica basvurn yerlerinde incelemeye aqik
tutalmaktadiy,

izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamlfier ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihraggr sorumludur. Zararin ihrageidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agikea belli olmasi halinde; ihraggi, ihraca
aracilik eden yetkili kurulus, varsa garanttr ve fon kullamcisinim yénetim kurulu iiyeleri
kusurlarma ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi odlgiide
sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan difer belgelerle birlikte okundugu_ takdirde
dzetin vaniltier, hatali veya tutarsiz olmas: durumu haric olmak iizere, sadece dzete bagh
olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumiuink viillenemez. Bagimsiz denetim,
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derecelendirme ve degerleme kuruluslar: gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer almak
fizere hazirtanan raporlart hazirlayan kisi ve knrumlar da hazirladiklart raporlarda yer
alan yanhs, yaniltict ve eksik bilgilerden SPKn hitkiimleri cergevesinde sorumludur.
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AS. Anonim Sirket

Bankacilik Kanunu 5411 sayili Bankacilik Kanunu

(HBDDK’'nin  Faizsiz  Bankacilik  Tike ve
Standartlaria Uyuma [liskin Teblig kapsaminda
Tiirkiye Finans’in faizsiz bankacilik Danigma
Komitesi’nin  atamasinm  yapildigt  tarihten
sonraki dénem i¢in Tiirkiye Finans’in Faizsiz
Bankactlik Danigsma Komitesi'ni, (ii) Stz
konusu Damisma Komitesi’nin  atamasinin
gergeklesmesinden dneeki donem igin Tiirkiye
Finans’in  Katilim  Bankacihifi  Danigma
Kuruluw’nu ifade edet.

Bankacihk  Diizenleme  ve  Denetleme
Kurumu/Kurulu

BK: N¥BKO/100

BK: Beklenen Kar

N:Kira sertifikalarinin nominal degeri

BKO: Beklenen Kar Oram

Beklenen Kar Orant Donemse! Getiri Oranin ifade eder.

BIAS / Borsa / Borsa Istanbul Borsa Istanbul A.S.

Saudi National Bank (SNB) (Onceki ticaret
unvant National Commercial Bank)

TKBB Damgma Kurulu’nu ve Banka Danigma
Komitesi’ni ifade eder.

Tiirkiye Finans”in miilkiyetinde bulunan ve bagta
TFKB VKS ve Hazine VKS tarafindan ihrag
edilenler olmak tizere, bu  Thraggr Bilgi
Dolkiimani, Sermaye Piyasast Aract Nofu ve
Ozet kapsamnda halka arz edilecek TL kira
sertifikalart  chsindaki, itfa  edilmemis ve

Banlka Danigma Komitesi

BDDK

Beklenen Kar

Cogunluk Pay Sahibi

Danigma Kurulu

Dayanak Varlik Kira Sertifikalari

o
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temerriitte olmayan TL kira sertifikalarim ifade
eder.

Diger Yatirimlar

Finansman Destekleri, Kira Varliklar ve
Dayanak Varlik Kira Sertitikalar disinda kalan
Katihm Bankactlign Ilkelerine uygun her tiirli
yatirimlari ifade eder.

Dénemsel Getiri Orani

Kira Sertifikast Yillik Getiri Oran * Getiri
Doénemi Giin Sayist / 365

Finansman Destegi

Bankacilik Kanunu ile Kredi Yonetmeligi
hiikitmleri ¢ergevesinde Katilim  Bankalar
tarafindan miisterilerine saglanan fonlar ile
ileride cikacak bir mevzuat ile Katilim
Bankalarina miigterilerine finansman
saglamasina olanak tantyacak olan her tiirlii
finansmani ifade eder.

Finansal Kiralama Kanunu

6361 sayill Finansal Kiralama, Faktoring,
Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleti
Kanunu’nu ifade eder,

Fon Kullanicisy/ Tiirkiye

Finans/TFKB/Katilim Bankasi/Banka

Tirkiye Finans Katilim Bankas A.$.

Gozde Girisim Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S.
Varliklar disinda Ihraca dayanak teskil eden her
Haklar e Lol
titrhi hakk: ifade eder.
Hazine VKS Hazine Mistesarhg: Varlik Kiralama A.5.
Bu Ihrager Bilgi Dokiimani, Sermaye Piyasast
flheag Araci Notu ve Ozet kapsammda Yonetim

Stzlesmesine dayali 187 giin vadeli kira
sertifikalarinum ihracin ifade edet.

Ihrag Tavani

15.000.000.000 TL

K

2004 sayihi Icra ve Iflas Kanunu

[kame Portfoy Varliklar

L

(D) Tirkiye Finans’in milkiyet hakkina sahip
oldugu; alimi, satimy, kiralanmasi veya yonetimi
Katilun Bankaciligr Tlkelerine uygun olan; (ii)
Kira Varhfi, kira sertifikast veya Danigma
Kurufu’nea uygun bulunan bagkaca bir Varlik
veya Hak niteligini haiz; (iii) tizerinde deZerini
olumsuz yonde etkileyecek bir Takyidat
bulunmayan; (iv) Zapta konu olmayan ve Zapt,
yok olma, kullanifamaz hale gelme, ekonomik
degierini yitirme gibi hallerde veya Tiirkiye

Finans tarafindan uygun goriilmesi halinde,
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Portfy’e dahi! edilerek VKS$ lehine yonetilecek
Varlik ve Haklari ifade edet.

Islem Sozlesmeleri

Temel Hiikiim ve Kosullar, Y tnetim Sozlesmesi,
Teminat Mektubu ve Tasfiye Taabhtidi’nii ifade
edet.

Kira Sertifikalart’nin itfasy icin Tirkiye Finans

itfa Bedeli tarafindan VKS’ye ddenecek ihrag tutarini ifade
eder,
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Katilim Bankaciligh [lkeleri

Faizsiz bankacilik ilkelerinin, Danigma Kurulu
tarafindan  vorumlanmast sonucu belirlenen
katilim bankaciligi ilkelerini ifade eder.

Kira Sertifikalarr Tebligi

Kira Sertifikalari Tebligi (I11-6.1)

Kira Varliklan

Tiirkiye Finans’in Bankactlik Kanunu m. 48 ve
Finansal Kiralama Kanunu  kapsaminda
miisterilerinin talebi ve seg¢imi lizerine {iglineli
bir kisiden veya bizzat miisterilerinden satin
aldip1 veya bagka suretle temin eftigi veya daha
dnce miilkivetine gegirmig bulundugu her tiirld
Varlik ve Hakk: ifade eder.

Kira Sertifikas: / Sertifika

Bu Ihraggt Bilgi Dokiimant, Sermaye Piyasasi
Araci Notu ve Ozet kapsaminda Yonetim
Stzlesmesine dayalt 187 gin vadeli kira
sertifikalarmi ifade eder,

KOBI

Kiigiik ve Orta Bliytikliikte Igletme

Kredi Yonetmeligi

BDDK tarafindan diizenlenen Bankalarin Kredi
islemlerine iliskin Yonetmeligi ifade eder.

Kurul veya SPK

Sermaye Piyasasi [Kurulu

MKK

Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

OBI

Orta Bliyiiklitkte [sletime

| OYAK Yatiim / Aract Kurum

OYAK Yatirim Menkul Degerler A.S.

Portfy

VKS tarafindan Y6netim Sdzlesmesi ile Tiirkiye
Finans’a verilen yetkiye istinaden Turkiye
Finans tarafindan ihrag tutarnn Finansman
Destekleri, Kira Varliklari, Dayanak Varhik Kira
Sertifikalarr ve Diger Yatmmlara veya bu
Varlik/Haklarm olusturdugu finansman
havuzlarina yoniendirilmesi ile olugturulacak ve
(Yatiimetlarm  vekili sifatt ile) VK$ admna
yonetilecek Varlik ve/veya Haklar’dan olusan
portfayli ifade eder.

Portfdy Borglular

Portfoy Varhiklar kapsaminda herhangi bir
nedenle (kira, yonetim sdzlesmesi, alim satim

Iy

sozlesmesi, eser sOzlesmesi, diger kredi
e
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stzlesmeleri, Katitlim Bankacthig Hielerine
uygun her tirlii yatirin vs.) Tirkiye Finans’a
karsi dogrudan ve/veya dolaylt olarak borglanan
gergek ve tiizel kigileri ve tizel kisiligi olmayan
kisi ve mal topluluklarmi ifade eder.

Portfoy’lin yonetilmesi neticesinde elde edilen

Portfdy Gelirleri gelirleri ifade eder.

Portfsy Varliklar Portfdy’iifl icerisinde yer alan Varlik ve Haklar!
ifade eder.

Sermaye Piyasasi Araglarmm Satist | Sermaye Piyasast Araglarinin Satig1 Tebligi

Tebligi (U-5.2)

SerPK 6362 sayili Sermaye Piya<;a<;1 Kanunu

SNB Saudi National Bank (Onceki ticaret unvani

National Commercial Bank)

Tiirkiye Finans tarafindan  VKS  lehine
diizenlenen ve Portfoy’iin itfa Bedeli kadar bir
bedelle tasfiye edilmesini konu alan taahhiidit
itade eder,

TBK 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu

VKS ile Tiirkiye Finans arasimda akdedilen ve
ihrag Tavani igerisinde yapilacak ttim ihraglara
iliskin temel hitkiim ve kosullarin belirlendigi
13/09/2023  tarihli Kira Sertifikast Thrag
Programi  Temel Hiikiim ve  Kosullar
stzlesmesini ifade eder.

Tasfiye Taahhiidit

Temel Hitktim ve Kogullar

TFKB VKS TFKB Varlik Kiralama A.S.
T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti
TCMB Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas:

Tirkiye Finans tarafindan VKS  lehine
diizenlenen ve Portfdy Borglulart ve Yatirim
Borglular’nin, borglarini,  geregi  gibi
zamaninda, tam ve eksiksiz sekilde ifa edecegini
Tirkiye Finansin  taahhiit ettifi  teminat
mektubunu ifade eder.

TKBB Tirkiye Katitlim Bankalart Birligi

BDDK’nmn 22/02/2018 tarih 7736 sayili karart
ve bu Kkarara istinaden TKBB Yonetim
Kurulu’nun 02/04/2018 tarih 253 sayilt karart ile
TKBB Danigma Kurulu kabul edilen Danigma Kurulunun Olugumu,
Gorev, Calisma Usul Ve Bsaslarn Hakkinda
Teblig kapsaminda TKBB nezdinde katdim
bankacihgma iliskin mesleki ilke ve standartlart

Teminat Mektubu
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belirlemek i¢in olusturan danisma kurulunu ifade

eder,
TL Tiirk Lirasi
TP Titrk Parasi
Varliklar Ihraca dayanak tegkil eden varhiklar ifade eder.
VKS veya TF VKS veya Ihrage TF Varlik Kiralama Sirketi A.S.

Finansman Destekleri de dahil olmak iizere
Yatirumlar Katilim Bankacthgt Ikelerine uygun her tiirlii

yatiruni ifade eder.

Yatirumlar kapsaminda herhangi bir nedenle
(Finansman  Destekleri,  kira,  y&netim
stzlesmesi, alim  satum  stzlesmesi, eser
stzlesmesi, diger kredi stzlesmeleri, Katilim
Yatirim Borglulari Bankacihigr [lkelerine uygun her tiielii yatiwm,
vb.) Tirkiye Finans’a karst dogrudan ve/veya
dolayli olarak borglanan miisteriler déhil, gergek
ve tlizel kigileri ve tiizef kigiligi olmayan kisi ve
mal toplulullarmng ifade eder.

Yatirimeilar Kira sertifikalarinin sahiplerini ifade eder.
Sermaye Piyasast Araci Notu Madde 4.10°da
Yillik Getiri Oranu belirtilen sekilde hesaplanacak yillhik getir

oranint ifade eder.

Portfoy’tin - Banka tarafindan VKS lehine
yonetilmesini konu alan sézlesmeyi ifade eder.
YP Yabanci Para

Portfsy’de yer alan Varhk ve Haklar herhangi
birisi tizerinde {iciincli kisiler tarafindan hak
iddia edilmesi ve bu hak iddiasi sonucunda,
Portfy’deki Varhik ve Haklar’m miilkiyetinin
Zapt liglineil kisilere gegmesi veya Varhik ve Haklar
tizerinde Varlik ve Haklar'dan elde edilen
gelirlerin VKS (ve dolayisiyla Yatirimeilara)
tdenmesinin Oniine gegecek sekilde takyidat
olusmast durumunu ifade eder.

Ydénetim Sozlesmesi
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YOKLENEN KiSILER

Kanuni yetki ve sorumlulukiarimiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu odzette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gergege
wygun olduBunu ve ozette bu bilgilerin anlammi degistirecek nitelikte bir eksiklik

bulunmamasi i¢in her tiirli makul dzenin gisterilmis oldugunu beyan ederiz.

. _ Fon Kullanicist
TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
5 20/12/2023
AL e N s OZETIN TAMAMI
Mete YIRDIRIM Zeyiiep SAGDIC
Y(‘jnet‘x\iifen Yonetici
/
Ihraga Ve |
TF VARLIK KIRALAMA A.S. Ve Sorumlby Oldugu Kisum:
20/12/2023
: OZETIN TAMAMI
Yesim CETIN / |/ Ahmet GURSESLI '
Yetkili Yonetim Kurulu Uyesi

Halka Arza Aracthik Eden Yetkili Knrulus
OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
20/12/2023

Sorumlu Oldugu Kisim:

OZETIN TAMAMI
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2. FON KULLANICISI VE THRACCIY A iLISKIN BILGILER
2.1. Fon kullamais: ve ihraccmim ticaret unvani

Fon Kullamcisi:

Tiirkiye Finans Katilim Bankast Anonim Sirketi

ihracer

TF Varhk Kiralama Anonim Sirketi

2.2. Fon Kkullameist ve ihracermn hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon
kullanieist ve ihrageinn lauruldugu iilke ile fletisim bilgileri

Unvan:

Tirkiye Finans Katilum Bankasi A.S. (Fon Kullanicisi)

Hulkuki Statiisii:

Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat:

T.C. Kanunlfan

Kuruldugu Utke:

Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim
Merkezinin Adresi:

Saray Mah. Sokullu Cad. No: 6 Umraniye/Istanbul

Internet Adresi:

www.turkiyefinans.com.tr

Telefon / Faks Numaratan:

02166762396-6762848/0216 6762921

Unvan:

TF Varlik Kiralama A.S. (Thraggt)

Hukulki Statiisii:

Anonim Sirket (Varlik Kiralama Sirketi)

Tabi Oldugu Mevzuat:

T.C. Kanunlar:

Kuruldugu Ulke:

Tiukiye

Merkez ve Fiili Yénetim
Merkezinin Adresi:

Saray Mah. Sokullu Cad. Tiirkiye Finans No: 6 Ic Kapi
No: 5 Umraniye/istanbul

www.tfvarlilckiralama.com.tr

_internet Advesi:

Telefon / Faks Numaralari:

021667624 05-6762845/021667629 17

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihrager bilgi dokiimanmim 5.1.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir,

2.3. Fon kullantcisim ve faaliyet gosterdigi sektorii etkileyen dnemli egilimler
Tiirkiye’nin jeostratejik konumu, giichii i¢ dinamikleri ve ihracat odaklt biiyiime perspektifi ile
orta vadede refah seviyesini arttirarak diinya ekonomisindeki payim ylikseltecegi
pngoritimelkiedir.2023 Kasum aymda gegen yilin aymi ayina gore ihracat %5,2 artius, ayrica
Tikiye 2023 yilnn 3. geyreginde %5,9 oranunda bitylimiistlr.

https://ticaret. gov.tr/haberler/2023-yili-kasim-ayi-dis-ticarct-verileti
hitps://www.sbb.gov.r/2023-yili-3-ceyrek-buyume-

verileri/#i~1ext=GS Y H%202023%20y%C4%B 11%C4%B In%C4%B [n%20%C3%BC%C3%AT%CI %BCnc%
C3%BC%20%C3%A Teyre% C4%9F inde, 0%2C3%200ran%C4%B Inda%206%C3 %BCy%C3%BCme%20kayd
etmi%C5%9FLir,

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihraca bilgi dokiimamnm 8.2 no’lu maddesinde yer
almaktadr, -

e
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2.4.Fon kullamecistmn dahil oldugu grap ve grap icindeki konumu hakkinda bilgi
Tiirkiye Finans'mn yonetim hakimiyetine sahip National Commercial Bank (“NCB”) ve Samba
Financial Group (“Samba™) pay sahipleri Suudi Merkez Bankast’ndan alman uygunluklar
sonrast Temmuz 2020 den beri devam eden birlesme sitrecini basariyla tamamlamig ve
Samba’y! varlik ve yiikiimliiliikleriyle devralan National Commercial Bank ‘in yeni ticarct
unvam 01/04/2021 tarihi itibartyla Saudi National Bank (“SNB”) olarak degismistir.

SNB %67,0260 payla Tirkiye Finans’in yénctim hakimiyetine sahiptir. Tiitkiye Finans
SNB'nin Suudi Arabistan sinwlarn digindaki en bilyiik stratejik yatiimi olup, 30/06/2023
itibaryla toplam aktiflerinin yaklagtk %3’iinti olugturmaktadir.

Meveut Pay Sahipleri (Pay sahipligi orani: %32,9127)
Tiirkiye Finans Esas Sozlesmesinde pay orant %32,9127"ye tekabiil eden kisim, “Meveut Pay
Sahipleri” olarak isimlendirilmistir. (Ek/S : Tuirkiye Finans’in Esas Sozlesmesi)

Esas Sozlesme uyarinca; Erciyes Anadolu Holding A.$. (%2,2342), 32 gergek kisi pay sahipleri
(%20,1078) ve Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortakhigs A.S.’den (%10,5707) olugan
“Meveut Pay Sahipleri” tanimlanmaktadir. “Meveut Pay Sahipleri” iginde yer alan 32 adet
gercek kisi arasinda 19 adet Boydak soyadli gergek kisi bulunmaktadir.

Erciyes Anadolu Holding’in temelleri 1957 yilinda Kayseri’de atilmig olup bugiin bagta
mobilya olmak {izere tekstil, kablo, kimya, pazariama, demir ¢elik, hizmet lojistik ve
enerjialanlarinda aktiftir ve Holding biinyesinde yabancs istirakleri de dahil olmak tizere toplam
30 sirket ile 8 farkli sektdrde faaliyet gostermektedir.

Gozde Girisim Sermayesi Yatuim Ortakhig A.S. (Gozde Girisim), gelisme potansiyeli tagtyan,
kaynak ve yapilandirma ihtiyaci olan girigim sirketleri ve projelerine, yatirim yapmak amaciyla

22/01/2010 tarihinde kurulmus halka agik bir sirkettir.

Konuya iliskin ayrmtily bilgi ihracer bilgi dokiimammin 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadur,

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
YOKTUR.

Konuya iliskin ayrmfil bilgi ihracer bilgi dokiimanmin 9. biliimiinde yer almaktadur.

2.6. ihracer bilgi dokiimammda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim
raporlarina sart olugturan hususlar hakkmda aciklama:

YOKTUR.
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2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuglar

2.7.1 ihracerya iliskin seciimis finansal bilgiler
TF Varlik Kiralama A.S.’ye iliskin 30/06/2023, 30/06/2022, 31/12/2022 ve 31/12/2021 tarihli
Gzet bilanco verileri ve dzet gelir tablosu verileri agagida yer almaktadir,

. Bagimmsiz Bagnnsiz

TF Varhlk IKiralama A.S. Ozet Smirl Bafimssz Denetimden Denetimden
Bilan¢o Verileri (TL) Denetimden Gegmis Geginig Geomis
30/06/2023 31/12/2022 31/12/2021

. 7.732.094.402 7.338.602.225 4.154.222.145

Diénen Varliklar

Ozkaynaklar 87.988 86.393 81.234
Toplam Kaynaklar 7.732.094.402 7.338,602.225 4,154.222.145

TF Varlik Kiralama A.S. Smuh Bag;msm Smirh Bag:ms:z Bagmmz Bagnnsm
- - o Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Ozet Gelir Tablosu Verileri . . . .

(TL) Geemis Gegmis Geemis Gegmis
30/06/2023 30/06/2022 31/12/2022 31/12/2021

Dénem Kart 1.595 2.351 5.159 5.845

Son finansal tablo tarihinden itibaren VIS nin finansal durumu ve faaliyetlerinde olumsuz bir
degisiklik olmadigini beyan ederiz. ‘

2.7.2 Fon kullanicisina iliskin se¢ilmis finansal bilgiler
Fon kullanicisina iliskin 30/06/2023, 30/06/2022, 3 1/12/2022 ve 31/12/2021 tarihli dzet bilango

verileri ve dzet gelir tablosu verileri agagida yer almakiadr.

Bilanco
Simirlt Bagimsiz Bagimsiz Baglmm—z‘
- . Denetimden Denetimden Denetimden
-- rij‘urluye Fn'lan.s’m' Gecmis Gecmis Gegmis
Ozt Bilango Verileri (Bin TL) 30/06/2023 31/12/2022 31/12/2021
Aktif Kalemler
Kullandwilan Fonlar® 110.737.384 94.876.414 61.691.866
Aktif Toplamy 190.440.528 145.905.182 112.478.934
Pasif Kalemler
Toplanan Fonlar 141.689.361 102.847.052 84.477.388
Ozkaynaklar 15.166.571 11.078.534 6.567.063
#Finansal Kiralama Alacaklar Dahil.
Gelir Tablosu
Simrls Smirh Bafimsez Bagimsiz
Bagnisiz Bagunsiz Denetimden Denetimden
(Bin TL) Denetimden Denetimden Gegmis Gegmis
Gecmis Gegimis 31/12/2022 31/12/2021
30/06/2023 30/06/2022
Net Dinem Kan/Zaran
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1

3.647.951

1.834.302 |

2.918.692 |

922,600

Son finansal tablo tarihinden itibaren Tiirkiye Finans’in finansal durumu ve faaliyetlerinde
olumsuz bir degisiklik olmadigint beyan ederiz.

2.8. fhracer ve fon kullamcisin 8deme giiciiniin degerlendirilmesi icin 6nemli olan son

zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkimda bilgi

Fitch Ratings tarafindan Tiirkiye Finans’a 26/02/2021 tarihinden itibaren verilen kredi
derecelendirme notlarnin seyri agagiidaki gibidir,

22092023 14/07/2023 26/07/2022 25/02/2022 10/12/2021 28/09/2021 26/02/2021 | Son Degisim

Yzun Vadcel
Yr B- B- B B Tt B+ Bt Degigti
Giriiniun {Duragan) (Negatif) {Negatif) (Negalif) {Nepatif) (Duragan) (Duragan}
Kisa Vadeli Siemedi
yr B B B B B B B Degismedi
Finansal bt
Kapasite b- b- b- {Megatil bt bt bt Degismedi
Nota Teleme)
Destek be be bt b 4 4 4 Degigmedi
Yzun Vadeli
TL B B B B BB- BB- BB-
Gorviintim {Duragan) (Negatil} (Negatif) (Negatif) (Negatil) {Duragan) {Duragan) Degisti
Kisa Vadeli \ .
TL B B B B B B B Degigmedi
E'q'::c‘l‘ g’;‘t‘“ AA (tar) AA () AA {tur) AA (W) AA () AA (tur) AA () Degismedi

adel (Durafian) (Duragan) {Duragan) (Duragan) {Duragan) (Duragan) (Duragan)

Fitch Ratings, 08/09/2023 tarihinde Tirkiye'nin uzun vadeli derecelendirme not gdriintimiinii
"Negatif'ten "Duragan"a revize etmesini takiben, 22/09/2023 tarihinde Bankanin uzun vadeli
yapanci para ve yerel para derecelendirme notlarini sirastyla "B-" ve "B" olarak sabit birakmus,
goriintimlerini ise "Negatif'ten "Duragan”a revize etmistir, Bankamin finansal kapasite notunu
ise "b-" olarak teyit etmistir.

*Fitch Ratings’in 2021 yilinda destek notunu, ana pay sahibi destek notu olarak
degistirmesinden dolay1 not siniflamasi degigmistir.

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Konuya iligkin ayrmtili bilgi ihraggr bilgi dokiimammnin 5.1.5 no’lu maddesinde yer

almalktadir.

2.9. Fon kullameismmn grup icerisindeki diger bir sirkefin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden 6nemli Slgiide etkilenmesi duramunda bu husus hakkinda bilgi

s
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Tiirkiye Finans Suudi Arabistan’da faaliyet gtsteren Saudi National Bank’m bir bagh ortakhg
olup grup icindeki diger sirketlerden ya da bu sirketlerin faaliyetlerinden bu sirketlerin Tiirkiye
disinda faaliyet gostermelerinden dolayi snemli 8lgiide etkilenmesi sz konusu degildir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihrace bilgi dokiimammn 7.2 no’lu maddesinde yer
almaktadr.

2.10. Fon laliamcisinm ana faaliyet alanlary hakkinda bilgi

Tiirkiye Finans, Katilim Bankacihg ilkelerine uygun olarak fon toplamakta, liglincti kdisilere
finansman saglamakta ve Bankacilik Kanunu, sair mevzuat ve Esas Sézlesmesinde dngbrillen
cesitli faaliyetleri yiriitmektedir.

Perakende Bankacihk Grubu:

Perakende Bankacilik Grubu, Temmuz 2017 itibartyla kurulmug ve Perakende Subeler
araciligtyla “Perakende”,“Girigimei" ve 2022 Subat itibarryla “Obi” segmentlere ait misterilere
hizmet vermeye basglamustir.

Perakende Bankacilik: Bireysel segment miigterilerine katihim bankacihifs ilkelerine uygun
tiketici kredileri, cari hesaplar ve titketici tirtinleri sunmaktadir. "Bireysel" ve "Ald Bankacilik"
olmak tizere iki ana segmentten olugmaktadir.

Kobi Bankacilik: Tiizel kisilere sunulan kredi ile ilgili tiim tiriinler ve finansman iiriinleri dahil
olmak fizere Girisimei ve Obi segment miigterileri i¢in Katthm Bankacilift lkelerine uygun
bankactlik hizmetleri sunmaktadir.

Ticari Bankacihk Grubu:

03/07/2017-06/02/2022 tarihleri arasinda gegerli olan Satis Servis Modelinde Ticari Bankactlik
Grubu tarafindan “Obi”, “Ticar” ve “Kurumsal” segmentli milgteri gruplarina hizmet verilmis
olup Subat 2022 itibariyla Obi segmentli milsteriler Perakende Bankacilik Grubu’na
devredilmistir.. Dogru miisteriyi dogru kanalda yonetmek amaciyla Ticari Bolge ve Ticari Sube
yapilanmas! gergeklestirilmistir. Ticari Bankacilik Grubu: Glineydogu Anadolu, Istanbul
Avrupa-1, Istanbul Avrupa-2, istanbul Anadolu, Marmara, Ege, Ankara olmak lizere 7 tane
Ticari Bolge Midiritgiinde hizmet vermektedir. Banka 30/06/2023 itibariyla 4071 Ticari, 1’i
Serbest Bolge, 5’1 Kurumsal ve 261’1 Perakende olan 307 Sube ile yurt iginde hizmet
vermektedir,

Finansal Kurumlar:

Finansal Kurumlar Mildiirligt, Tirkiye Finans’m genis muhabir a1 ile hem yurtdigi kaynak
bulmada, hem de dis ticaret hacminin geligmesinde ve dis ticaret tiriinlerinin pazarlamasinda
faaliyet gdsteren bir birimdir.

Hazine Islemleri:

Aktif Pasif Yonetimi Mudiirlugii; likidite, piyasa gibi risklerin kontrolii ve yonetimi, fonlama
ve sermaye planfamasi, kér planlamasi ve bilytime projeksiyonlar ile senaryolarm belitlenmesi
ve analizi ile likidite yonetimine doniik acil ve beklenmedik durum planlarmin hazirlanmasin
saglar.
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Hazine Satis MiidiirlGgii; miisterilerin talepleri dogrultusunda hazine tirlinlerinin (spot, kiymetli
maden, tlirev iiriinler) satigini saglamak, bu triinlere iligkin miisteri iliskilerini stirdiirmek,
migsteri ihtiyaglarm analiz ederek ortaya ¢ikan veriler dogrultusunda genel ¢oziimler
gelistirmek ve Banka igleyisini de gdzeterek yeni {irtinlerin gelistiriimesini saglamak tizere
calismalar yapar.

Trading Miidiirliigii; Banka’nin genel doviz ve kiymetli maden pozisyon takibini ve hedging
islemlerinin kérmmn maksimize edilmesini kur ve pozisyon riskini yoneterek saglar.Bununla
birlikte piyasa riskinin Slglimlenmesini saglayaral miisteri risklerinin ve doviz pozisyonu
risklerinin degerlemesini yapat.

Dijital Bankacilik Grabu:

Dijital Bankacilik:

Dijital Bankacilik Miidirligl; misteri beklenti ve ihtiyaglarmin hizla degistigi, rekabetin
sektorlerden bagimsiz hale geldigi dijitatlesme trendlerinin paralelinde miisterilerin hayatini
kolaylastiran ¢oziimleri devreye almaktadir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihracer bilgi dokiimanimin 6.1 ve 6.2 no’la béliimiinde yer
almaktadir.

2.11. Ton kullameisi ve ihragemm yonetim hakimiyetine sahip olanlarm adi, soyady,
ticaret unvani, yénetim hakimiyetinin kaynag

Tiirkiye Finans’in ydnetim hakimiyetine Saudi National Bank sahip olup, y&netim
hakimiyetinin kaynagi sahip olunan pay ve pay miktaridir. Tiirkiye Finans Esas Sézlesmesinde
azinlik pay sahiplerini korumaya yonelik olarak Snemli nitelikte bir kisim konulara iligkin
Genel Kurul ve Yonetim Kurulu kararlarmin nitelikii ¢ogunlukla alinmasmt gercktiren
diizenlemeler bulunmaktadir,

Konuya iliskin ayrmtil bilgi ihrager bilgi dokiimaminin 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir, '

2.12. Derecelendirme notu hakkmda bilgi

Fitch Ratings, 08/09/2023 tarihinde Tiirkiye'nin uzun vadeli derecelendirme not goriiniimiinii
"Negatif"ten "Duragan'a revize etmesini takiben, 22/09/2023 tarihinde Bankanin uzun vadeli
yapancl para ve yerel para derecelendirme notlarini sirastyla "B-" ve "B" olarak sabit birakmig,
goriintimlerini ise "Negatif''ten "Durafan”a revize etmistir. Bankanin finansal kapasite notunu
ise "b-" olarak teyit etmigtir.

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme notu bulunmamaktadr.
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Konuya ilisgkin ayrmtih bilgi sermaye piyasast araci nofunun 8.3 no’lu maddesinde yer
almalitadir.

2.13. Garanti hiikiimleri

Tirkiye Finans Teminat Mektubu ile Portfdy Borglulart ve Yatirm Borglularmm Portfdy
kapsamindaki borglarmt geregi gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ddeyecegini, TBK m.
128 anfaminda tglineti kisinin fiilini taahhiit eden sifatiyla VIK§ ye karst listlenmigtir.

Konuya iliskin ayrmtils bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.14. Garantor haklandaki bilgiler

{hragtan dogan yiikiimHiliiklerin yerine getirilmesine iliskin, fon kullanicis1 Tuirkiye Finans
asaleten bizzat sorumludur. Bu yiikiimliliiklerin yerine getirilmesine iliskin, isbu maddede
belirtilen yapilar haricinde herhangi bir garanttrliik bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi aract notunun 7 no’lu maddesinde yer

almaktadir.

2.15. Yonetim kurulu iiyeleri hakkimda bilgiler

Fon kullamcistnin yonetim kurulu ityeleti halckinda bilgi asagida yer almaktadir,

Sermaye
Payr/Temsil
Adi Sovads Girevi Son 5 Yilda Ortakhkta Gorev Siiyesi/ Kalan Ettigi Tiizel
>0y Ustlendigi Girevler Girev Siiresi | Kisilik
{TL) (")

Wael Abdulaziz

TFKB Ytnetim
Kurulu Bagkani,
Ucretiendirme ve

TFKB Yénetim Kurulu
Uyesi, TFIKB Genel

3 /3 (18/05/2026

A RAIRS K!ﬂrunllsal Mlidljal’Ll, Kredi Komitesi Gérev Siiresi Sonu) - -
Yonetim Uyesi
Komitesi
Ragkant

Stifeyman Murat
AKSAM

TFKB Yonetim
Kurulu Uyesi,
Genel Midiw,
Kredi Komitesi
Uyesi

TFKB Yénetim Kurulu
Uyest, Genel Miidiir
Vekili, Kredi Komitesi
Uyesi, Ticari Bankacilik
Genel Miidiir
Yardimeist

Bankaciitk Kanunu'nun
237 {incli maddesi
peregince genel médiirliik
girevini ylirlittiigli siirece
Yénetim Kurutu {yeligi
devam edecekdir.

Moath Saad M

TFKB Yﬁnctim
Kurulu Uyesi,

373 (18/05/2026

A

Alemdad },V.D

i
S S —

ALNASSER Kredi Komitesi Girev Siiresi Sonu)
Uyesi
TFKB Yoénetim
Chakan Kurulu Uyesi, 373 (18/05/2026
BEKIROGLOU | Ucretlendirme ve ) Gérev Siitesi Sonu) i i
Kurumsal e
e ge )
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WNo:6/b 34763 was‘rmm ’ :
843 035



Yinetim
Komitesi Uyesi

TFKB Kredi ve
Kredi

Komitesi Uyesi,
Kredi Komitesi
Yedek Uyesi

Kalitesinden TEKB Yénetim Kusulu
Sorumlu Uyesi, Kredi Komitesd
Merig Yénetim Kurulu | Uyesi / Bagkani, 3 /3 (18/05/2026
ULUSAHIN (Fyesi, Kredi Ueretlendirme ve Girev Siiresi Sonu) ) )
Komitesl Kurumsal Yonetim
Bagkani, Komitesi Uyesi
Denetim
Komitesi Uyesi
TFKB Yonetim
Kurulu Uyesi,
Denetim
Komitesi TFKB Yonetint Kurulu
Bagkan, Uyesi, Denetim
Miige ONER Ucretlendirme ve | Komitesi Oyesi / (% {_3] (qif;{?f%o% - -
Kurumsal Bagkani, Kredi Komitesi Srev Siiresi Sonu)
Yionetim Yedek Uyesi

Mazen Ali £
ALDHABI

TFKB Yonetim
Kurulu Gyesi,
Denelim
Komitesi Uyesi,
Kredi Komitesi
Yedek Uyesi

3 /3 (18/05/2026
Gorev Siiresi Sonu)

{hragginm ydnetim kurulu tiyeleri hakkinda bilgi asagda yer almaldtadir.

Adi Soyadi

Gorevi

Gorev Siiresi/ Kalan
Girey Siiresi

Son 5 Yiida Ortaldikta
Ustlendigi Girevler

Sermaye Payl/
Temsil Ettigi
Tiizel Kigilik

(TL) (%)

Mete Mehmet

Yénetim Kurulu

Yénetim Kuredy Bagkam 3 /3 (25/04/2026

KANAT Bagkam Gorev Slivesi Sonu)
Ogiin Yonetim Kurulu ) 3 /3 (25/04/2026 )
ATAOGLU | Bagkan Yardimeist Gorev Siiresi Sonu)
Ahmet Yonetim Kurulu Vanetim Kuralu Oyesi 373 (25/04/2026 i
GURSESLI Uyesi ye Gisrev Siivesi Sonu)
/(_/.,
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Milcahit Yonetim Kuruiu i 3/ 3 (25/04/2026
YAVUZ Ragimsiz Uyesi Girev Siiresi Sonu)

2.16. Baginsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda
2.16.1. Bagimsiz denetim kurulugu

01/01/2023 — 30/06/2023 donemi icin:

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S.

is Kuleleri Kule 3, Kat:2-9 34330 Levent / Istanbul

Ticaret Unvanu:

Advresi:

Sorumlu Ortak Bagdenetgi: Alper Giiveng (01/01/2023 — 30/06/2023)

01/01/2022-31/12/2022 dénemi igin:

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S.

is Kuleleri Kule 3, Kat:2-9 34330 Levent / Istanbul

Ticaret Unvani:

Adresi:

Sorumlu Ortak Basdenetgi: Alper Gliveng (01/01/2022-31/12/2022)

01/01/2021 — 31/12/2021 dénemi i¢in:

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci

Ticaref Unvam: Mali Miigavirlik A.S.

Adresi: Maslak Mah. Eski Biiylikdere Cad. Otjin Maslak Is
Merkezi Sit. No:27/57 34398 Sariyer / Istanbul

Sorumlu Ortak Basdenetci: | Emre Celik (01/01/2021 — 31/12/2021)

VKS ve Tiirkiye Finans’in finansal tablolars aynt bagimsiz denetim kurulusu ve bagimsiz
denetci tarafindan denetlenmektedir/incelenmektedir.

Her iki kurumun finansal tablolarmin denetimi; 01/01/2021 — 31/12/2021 déneminde Giiney
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S. ve 01/01/2022 — 31/12/2022
ve 01/01/2023 —30/06/2023 ddneminde KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S. tarafindan yapilmisgtir.

Tiirk Ticaret Kanunu'na gdre, on yil iginde ayni sirket icin toplam yedi yil denetgi olarak segilen
denetci, ti¢ vil gegmedikge denetgi olarak yeniden segilemez. Bu nedenle, denctim firmasinda
degisiklige gidilmistir.
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2.16.2. Bagimsiz denetim

Fon Kullaniciss igin:

Hesap - cua o | Denetim Sorumlu Ortak/ | . . ]
Dinemi Bagimsiz Denetim Sirketi Tiirii Bas Denelgi Gorils
01/01/2023- KPMG Bagimstz Denetim | Surh
30/06 /202‘3 ve Serbest Muhasebeci Mali | Bagimsiz Alper Giiveng Olumlu
) Miisavirlik A.S. Denetim
01/01/2022- KPM(_} Bagimsiz De.netlm. Bagimsiz .
ve Serbest Muhasebeci Mali ) Alper Gilveng Olumlu
31/12/2022 R N Denetim
Miigavirlik AS.
Giiney Bagimsiz Denetim , o . :
9]/0 122021 ve Serbest Muhasebeci Mali Bag imstz Ere Celik Olumlu
31/12/2021 o \ Denetim
Misavirlik A.S.
Ihraggr igin:
. . - . T Denetim Sorumlu Ortak/ -
Hesap Donemi | Bagimsiz Denetim Sirketi — Bas Denetei Goriig
KPMG Bagimsiz Denetim ve | Sinitli
958&28;? Serbest Muhasebeci Mali | Bagimsiz Alper Gliveng Olumlu
? Milsavirlik A.S. Denetim
01/01/2022- KPMG Bagimsiz Dex}etnn ve Bagimstz )
Serbest Muhasebeci Mali . Alper Giiveng Olumlu
31/12/2022 . Denetim
Miisavirlik A.S.
01/01/2021- Gimey Bagmsiz Denetim ve |}y, o, Emre Celik
Serbest Muhasebeci  Mali | gim ¢ Olumlu
31/12/202% . Denetim
Miisavirlik A.S.

3. IHRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA ILISKIN BILGILER
3.1. Ihrac edilecek kirva sertifikalar ile ilgili bilgiler

Ortakhigmmz tarafindan 1.000.000.000 TL nominal degerli ve 187 giin vadeli yonetim
stzlesmesine dayal kira sertifikalari ihrag edilecek ve kira sertifikalarmm yatwimerlarina itfa
Bedelleri ile beraber bir defa gelir dagitimt yaptlacaktir.

Konuya iliskin ayrmfih bilgi sermaye piyasast araci notunun 4. boliimiinde yer
almaktadir,
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3.2. Kira sertifikalarinm hangi para birimine gore ihrag edildigi haklanda bilgi
Kira sertifikalart Tiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaltir.

3.3. Halka arz edilecek kira sertifikalar iizerinde, kira sertifikastnm devir ve tedaviifiinii
kisitlayicr veya kira sertifikasum alantarm haklarim kullanmasina engel olacak Kayitlarn
bulunup bulunmadigma iligkin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikasi iizerinde, kira sertifikasiun devir ve tedaviiliinii kisitlayic
veya kira sertifikasin alanlarin haklarin kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yolktur.

3.4. ihrag edilecek kira sertifikalarimn yatirimerya sagladi haklar, bu haklarm kullanim
esaslari ve bu haklara iliskin kisittamalar ile derecelendirme notlaru:

Kira Sertifikalart kapsaminda Yatirimeilar'm sahip oldugu haklarn dayanagi, SPKn m. 61
cergevesinde Tiirkiye Finans taralindan VKS lehine Temel Hitktim ve Kogullar ve Y onetim
Stzlesmesi kapsaminda yonetilecek Portfoy Varliklan ile [hraci gerceklesmesi igin akdedilen
Islem Sozlegmelerinden kaynaklanmaktadir.

Kira Sertifikasi satin alacak Yatirimetlarm sahip oldugu haklara iliskin sintrlamalar ise asagida
pzetlenmelctedir:

e Madde 2.1 ve Madde 4.5°de belirtildigi tizere Portfoy Varliklariyla ilgili olarak VIKS nin
herhangi bir tasarruf hakki bulunmadigindan ve Portfoy Varliklan VKS’nin ve
dolayisiyla Yatiimeifarin teminatini tegkil etmediginden dolay, VK§ dogrudan
Portfy Varliklarin paraya gevirerek Yatrmeilart tazmin edemeyecektir.

o VKS’nin Ihrag kapsaminda yapacag ddemeler, Tlirkiye Finans tarafindan vapilacak
sdemelere baglidir. Bu kapsamda Tiirkiye Finans, gelir dagiim tarihlerinde ve [tfa
Tarihinde Beklenen Kar’1 ve [tfa Bedelini kismen veya tamamen VK$’ye 6demez ise,
VKS de Tiitkiye Finans tarafindan tdenmeyen Beklenen Kari veya itfa Bedelini,
Tirkiye Finans'in &deme yapmadigi tutar ile smwlt olarak Yatirimetlara
aktaramayacaktir. Boyle bir durumda VK$ nin Yatirimerlara karsi olan sorumiufugu
Tiirkiye Finans’a karsi gerekli hukuki stiregleri baglatmakla siniclid. VKS tarafindan
Tirkiye Finans’a karst baslatilacak olan hukuki siiregler kapsaminda herhangi bir
tahsilat yapilamaz ise VK$ Yatwimcilara karst sorumlu olmayacaktir. Ayrica
Yatwmctlar bizzat Tiirkiye Finans’a karst hukuki siire¢ baglatirlarsa, ve Tirkiye
Finans’tan tahsilat yaparlarsa VKS’nin sorumlulugu, Yatuimeilarin Tiirkiye Finans’tan
tahsil edecekleri tutar oranmnda sona erecektir.

o Kira sertifikalar Yatmmeilara VKS veya Tiirkiye Finans nezdinde herhangi bir ortaklik
halk: tanimazlar.

VKS ve ihrag edilen TL kira sertifikalarmmn derecelendirme notu bulunmamaktadu.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almalktadir,
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3.5. Getiri oram ve yatwimeilara yapilacak ddemelere iligkin esaslar:
a) Getiri oramnn:
Halka arza katlan tiim yatmimerlar icin sabit Yillik %35 - %50 arahgmnda bir Getiri Orant
gecerli olacaktir.

b)Kira sertifikasinin vadesi ve itfa planx:

Kira sertifikalar1 187 glin vadeli olup kira sertifikalarmun jtfa Bedelleri VIK§ tarafindan
10/07/2024 itfa tarihinde, tek gelir dagitimu ile birlikte, kira sertifikasi sahiplerine paylari
oraninda bir defada geri tdenerek kira sertifikalar itfa edilir.

VKS Yatirimeilara Gdeyecefi itfa Bedelini Tiirkiye Finans’in Portfdy’tin tasfiyesi igin
tdeyecegi bedel ile karsilayacakiir, itfa Bedeli Thrag Tutarma esit olacaktir,

¢)Getirilerin ne zaman 8denmeye baslanacag, son ddeme tarihleri:
Kira sertifikalar yattrimetlarima gelir dénemi baglangig tarihinden sonva 187 giin sonra bir defa
gelir dagitimi ve itfa bedeli gerf 6demesinde bulunulacaktir. Talep toplamanin akabinde dagitim

sonuglar onaylanarak KAP'ta ilan edilecekdir.

187 Giin Vadeli Kira Sertifikalarinm

Gelir Dénemi Baglangig Tarihi 05/01/2024
Gelir Dagitimi ve Kira Sertifikast 10/07/2024
Bedeli Odenme Tarihi

d)Getiri oranimin belirlenmesinde esas alinacal dlciitler:

Yillik ve Donemsel Getiri Orant, piyasa sartlari (alternatif yatirim firtinlerinin getiri oranfart,
yatirimer istahi, vb) deferlendirilerck Oyak Yatiim tavsiyesi ve VKS veya Fon Kullanscr
onayiyla en geg talep toplama tarihinden 1 is giinti Snce belirlenerek KAP ta ilan edilecektir.

¢)Halka a1z edilecek kira sertifikalarinm yilhk getiri orani:

VKS tarafindan ihrag edilecck 187 glin vadeli kira sertifikalart sabit Yillik Getiri Oranina sahip
ofacak ve halka arza katian tiim yatirimenfar igin sabit Yillik %35 - %50 Getiri Orant gegerli
olacaktir.

3.6. Kira sertifikalarimn borsada islem gormesine iliskin esaslar ile islem gévrme tarihleri:
VKS tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarinm, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon
Yionergesi gercevesinde KAP'ta yapilacak duyuruyw izleyen ikinci is gliniinden itibaren borsa
kotuna alnarak Borglanma Araglari Piyasast Kesin Alm Satim Pazari’nda islem grmesi
beklenmektedir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasasy araci notunun 6.1 no’lu maddesinde yer

almaktadir, e
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4, RISK FAKTORLERI

lihract yapilacak olan kira sertifikalarina iligkin ihraggmin fon kallantcismdan yapilan
tahsilatlart yatuwimerlara aktarma yiikiimlaligii, fon kullanicisimin ihragerya olan ddeme
yilkiimliiligii ile fon kullanicisiun ihraggrya karst temerriidii halinde ihracoinm  kira
sertifikasma dayanak olusturan varliklar ve haklari paraya gevirerek yatirmeilara aktarma
yitkiimliiligii herhangi bir kamu kurulusu tarafindan garanti altma almmamis olup, yatirmm
kararmimn, ihrageinin ve fon kullanicisinin finansal durumunun analiz edilmesi suretiyle
verilmesi gerekmektedir.

4.1. Fon kullamest ve ihracemn kira sertifikalarma iligkin yiikiimliiliiklerini yerine
getirme giiciinit etkileyebilecek riskler

fhracemin Kira Sertifikalarma Tligkin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirme Giiciinii
Etkileyebilecel Riskler

VKS’ye, ihraca esas sozlesmelerde belirtilen sartlarda Turkiye Finans tarafindan Gdemelerde
bulunulacakt. VKS nin Yatirimeilara yapacag: ddemeler, Tiirkiye Finans’in VK§’ye yapacagl
sdemelerin tam ve zamanmnda yapilmasina bagh olacagindan, Yatinmeilar Tiitkiye Finans
tarafindan VKS’ye ddeme yapiimamasina iligkin risklere maruz kalacaktir.

Sahiplige dayal kira sertitikalarinda VK$ nin (ve dolayisiyla Yatirimeilarm) tek teminatin
itraca dayanak Portfoy varliklart olacaktir. Yonetim sozlesmesine ve alim satuma dayali olarak
gerceklestirilecek kira sertifikast ihraglarinda PortfSy varliklart VIKS’nin (ve dolaystyla
Yatirimetlarin) teminatint tegkil etmeyecektir.

Fon kullamaisimm Kkira sertifikalarma iliskin yiikiimiiiliiklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler

Kredi Riski:

Kredi borglusunun Tiirkiye Finans ile yaptif stzlesme gereklerine uymayarak, yliktimliliiglini
kismen veya tamamen zamaninda yerine getir(eymemesinden olusabilecek zarar olasthgint
ifade eder.

Kur Riski:

Kur riski, doviz kurlarnda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Turkiye Finans’in
maruz kalabilecegi zarar olasiligin ifade etmektedir. Tirkiye Finans’ i maruz kaldigi kur riski,
yabanct para cinsinden ve yabanci paraya endeksli varhiklari ile yabanci para cinsinden
yiiktimltiltikleri arasindaki farka bagl olarak sekillenmektedir.

Likidite Riski:

Likidite riski, Tiirkiye Finans’m olumsuz kosullar altinda, misterilere karst yiiktimliiliiklerini
karsilamak icin gerekli finansmana erigim, pasiflerin vadelerini kargtlama ve sermaye
gerekliliklerini yerine getirme kabiliyetine iligkin belirsizl ikleri kapsamaktadir.
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Piyasa Riski:

Piyasa fiyatlarmdaki hareketlerden kaynakl olarak kur riski, emtia riski, faiz (kar payr) oran
riski ve hisse senedi pozisyon riski kapsamnda Tiirkiye Finans’m bilango igi ve bilango disi
pozisyonlarimin maruz kalabilecegi zarar olasihiidir,

Operasyonel Risk:
Yetersiz veya basarisiz ig stiregler, sistemler, insanlar ya da dig olaylardan kaynaklanan ve yasal
riski de kapsayan zarar etme olasilipi olarak tammlanmaktadur,

4.2. Diger Riskler Haklumdaki Temel Bilgiler :

Belirtilen risklere ek olarak; itibar Riski, Is Riski, Strateji Riski, Faaliyet Iznine Iliskin Riskler
ve Tiirkiye Finans’m pay sahibi Erciyes Anadolu Holding A.S. hakkindaki gelismeler de diger
riskler kapsaminda degerlendirilmelidir.

4.3. Ihrag edilecek kira sertifikalarma iligkin riskier haklandaki temel bilgiler

4.3.1 Fon Kuallameis’nin Kira Sertifikas: Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirmesini
Etkileyebilecek Riskler

Tiirkiye Finans’n; faalivetleri nedeniyle zarar etmesi veya finansal yapisinmn bozulmasi
durumunda, fon kullanmsn olarak kira sertifikass ihracina iliskin ylikimliiliiklerini yerine
getirememe riski bulunmaktadie. Tiirkiye Finans Bankacilik Kanunu Hiktimleri uyarinca
faaliyet gostermekte olup, aynt kanun hilkiimleri uyarinca BDDK’nin diizenleme ve denetime
tabidir. Bankacilik Kanunu ve ilgili diizenlemelerde, dngbriilen sartlarin olusmast durumunda,
bankalarin BDDK tarafindan faaliyet izinlerinin kalduilmast ve/veya Tasartuf Mevduati
Sigorta Fonu’na devredilmesine iliskin hiikiimler yer almaktadir,

4.3.2 Kira Sertifikalarimm Likiditesi Yaturnmemm Elinde Bulunan Tutara Bagh Olarak
Kisith Olabilir

Yatirimeimn halka arzdan sonta sahip oldugu kira sertifikalarinin tutarinm Borsa’nin belirledigi
limitlerin disinda kalmasi durumunda kira sertifikalarinin Borsa’da satilmast imkénsiz hale
gelebilir.

Konuya iliskin ayrmtil bilgi ihrage: bilgi dokiimanmin 4’iincii, sermaye pivasasi
aract notunun ise 2°nci béliimiinde yer almakéadir,

5. HALKA ARZA ILISKIN BILGILER

5.1. Flalka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullamim yerleri

VKS, ihrager sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu Portfoy’dl olusturmasi ve
kendisine temin edilmest i¢in Tiirkiye Finans’a aktaracaktir. Tiirkiye Finans ise kaynak kurulug
(fon kullanicisr) sifatyla kira sertifikasi ihraciyla VIS tizerinden fon saflamug olacaktur.
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Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir,

5.2. Halka arza iligkin temel bilgiler

Halka arz edilecek kira sertifikalart 1.000.000.000 TL nominal degerli ve 187 glin vadeli
olacaktir.03-04/01/2024 tarihlerinde 2 is glinli siiresince talep toplanacaktr.

Kira sertifikast halka arzina; Yurtici Bireysel Yatirimerlar, Yurtigi Kurumsal Yatwruncilar ve
Yurtdist Kurumsal Yatieimcilar talepte bulunabileceklerdir.

Kira sertifikast halka arzina Yurtici Bireysel Yatmrimerlar ve Yurti¢i Kurumsal Yatiumeilar;

ARACI KURUM

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A S,

Ayazaga Mah. Kemerburgaz Cad. Vadi Istanbul Park Sitesi 7B Blok Apt.
No: 7 C Kat: 18 Sariyer/istanbul Tel. (0212) 3191200

ve tiim subeleti ile emir iletimine aracist konumundaki Ttirkiye Finans’m tim subelerine talepte
bufunmak icin bagvurabilirler. Tiirkiye Finans subelerinin adreslerine
www.turkivefinans.com.tr internet sitesinden ulastlabilir.,

Yurtdist Kurumsal Yatiromeilarm talepleri sadece Oyalk Yatirim tarafindan toplanacaktir.
Titm Yatirnmerlar talep eftikleri adedi belirteceklerdir.

Nominal degeri 1 TL olan 1 adet kira sertifikast igin minimum talep miktart 1.000 adet
olacaktir. Minimum talep adedinden sonraki taleplerin 1 adet ve katlars sekiinde olmast sarttir.
Talep edilebilecek azami Kira Sertifikast adedi hakkinda herhangi bir sinurlama
bulunmamaktadir. Yatirmeilar, istedikleri takdirde Talep Formu’nda almak istedikleri miktara
iligkin bir alt sinir belirleyebilirler.

Yurtigi Kurumsal Yatuimetlarin Oyak Yatwim’n veya emir iletimine aracist konumundaki
Turkiye Finans’in merkez ve subelerine talepte bulunmak igin bagvurarak talep formu
doldurmalar gerekmektedir. Yurtdigt Kurumsal Yatwimerlar sadece Oyak Yatirim’da talepte
bulunmak i¢in bagvurarak talep formu doldurarak igbu halka arza katilabilirler.

Halka arz edilecek kira sertifikalars, satism tamamlanmasm: miiteakip Sermaye Piyasasi
Mevzuati cergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacalktir.

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasas araglarinim satigina iliskin diizenlemelerinde yer
alan esaslar cergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden en geg iki is glind
igerisinde Kurul'un &zel dwumlarin kamuya agiklanmasma iliskin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulur,

Konuya iliskin ayrintidx bilgi sermaye piyasass araci notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir, s
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5.3. Menfaatler haklanda bilgi
[3/09/2023 Tarthinde imzalanan Aracilik Sozlesmesi’ne gore halka arz yoluyla satilacak kira
sertifikalarmimn ihracinda, OY AK Yatirim’in aract kurum sifatiyla aracilik hizmeti karsiliginda
hak elde edecegi komisyon geliri dismda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya

kurum yoktur.

Konuya iliskin ayrmtili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.1 no’lu maddesinde yer

almaktadir.

5.4. Halka arzdan talepte bulunan yatirnmcilarim katlanacag maliyetler haklkinda bilgi

Araci Bagka Arac EFT Ucreti Diger
Kurulusun Kurulusa
Ticaret Unvam | Virman Ucreti
OYAK Yatirum nezdindeki
miisteri hesaplarmdan MKK
tarafindan yansitilan saklama,
bakim, sifre, kupon/itfa
OYAK Yatirmnm, | OYAK Yatirim, masraflar almacalkty. Yatumm
OYAK Yatiim | halka arza iliskin | halka arza iliskin hesabi olmayan miisterilerin
Menlkul virman EFT OYAK Yatirim nezdinde hesap
Degerler A.S. islemlerinden islemlerinden agmalart halinde MKK hesap
licret ticret agma ticreti alinacaktir,
almayacaltir. almayacaktir. Hesaplardan aylik 2,50 TL hesap

isletim ticreti, aylik
2 TL SMS gonderim ficreti
almacaktir. Damga Vergisi ve
diger masraflar alinmayacaktir.
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